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NOTLARI

PLAN NOTLARI

1-TANIMLAR

1.1. Yap1 Insaat Alan1: Bodrumlarda iskan edilen katlarin %50 si ile asma kat, cekme kat
catilar1 dahil, iskan1 miimkiin olan biitiin katlarin 1siklar1 ¢iktiktan sonraki alanlarin
toplamidir.

Kapal1 ¢ikmalar, agik ve kapali merdivenler veya yapiya mahreg¢ veren zemin kat disindaki
acik koridorlar yap1 insaat alanina dahildir.

Acik ¢ikmalar ve i¢ yiiksekligi (1.80) metreyi gegmeyen ve sadece tesisatin gecirildigi tesisat
galerileri ve katlar1 ve yangin merdivenleri ile miistemilat (garaj, kalorifer dairesi, komiirliik,
kapici dairesi, sigmak v.b.) bu alana dahil degildir.

Iskan1 miimkiin katlar ifadesi ile konut, isyeri, eglence ve dinlenme yerleri gibi ikamete,
caligmaya ve eglenmeye tahsis edilmek {izere yapilan katlar kastedilmektedir.

1.2. Bina Yiiksekligi: Binanin kot aldig1 noktadan sagak seviyesine kadar olan yiiksekliktir.
%40 meyilli ¢at1 gabarisi i¢cinde kalan c¢atilar, bacalar, merdiven geregleri, asansor kuleleri,
llizumlu su depolar1 v.b elemanlar bina yiiksekligine dahil degildir.

1.3. Taban (Bina) Alani: Yapinin parsele oturacak boliimiiniin yatay izdiislimiinde
kaplayacag1 azami alandir. Bahgede yapilan eklentiler (miistemilat) taban alani i¢inde sayilir.

1.4. Taban Alan1 Kot Sayisi: Taban alaninin imar parseli oranina oranidir
1.5. insaat Alan1 Kat Sayisi: Insaat alaninin imar parseli alanina oranidir.

1.6. Turizm Tesisi: Turizm Bakanligi’nin Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve
Niteliklerine Iliskin Ynetmelik hiikiimlerine uygun Turizm Bakanligindan isletme belgesi
almis yapilardir.

2.GENEL HUKUMLER
PLAN UYGULAMALARI:
2.1. Planda belirtilen sinirlar igerisinde uygulama bu plan kararlarina gore yapilacaktir.

2.2. Planda belirtilen kullanim alanlarinda, kullanim amac1 disinda higbir tesis yapilamaz.
Yapilacak tesisler sonradan higbir sekilde planda gosterilen amaglar disinda kullanilamaz.

2.3. Plan iizerinde ada boliinme ¢izgileri sematik olarak gosterilmektedir. Cizgiler yapilarin
cephe alacag yonii gosterir.

2.4. Kadastro, halihazir harita, kamulastirma hatti ile imar plani hattinin uyusmazligindan
kaynaklanan uyumsuzluklari yolun genisligi ve glizergahi degismemek kaydiyla diizeltmeye
belediyesi yetkilidir.

2.5. Plan uygulamas: sirasinda ortaya ¢ikacak kiigiik ihdas ve suyulandirmalari gidermeye
veya kadastro artilarin1 yola katmaya belediyesi yetkilidir.



2.6. Imar plani iizerinde gosterilen yogunluk hicbir sekilde arttirilamaz ve Ozel Cevre
Koruma Kurumu Baskanligi’nin (O.C.K.K.B) onay1 alinmadan plan degisikligi ve ilavesi
yapilamaz .

2.7. Gelisme alanlarinda imar Kanununun 18.maddesine gore imar uygulamasi yapilmadan
insaat ruhsati verilmez. imar uygulamasi plan biitiiniindeki D.O.P. (Diizenleme Ortaklik Pay1)
orani dikkate alinarak Belediyesince etaplar halinde yapilabilir.

2.8. Yapi insaat alan1 hesab1 imar parseli biiylikliigii tizerinden yapilir.
2.9. Zemin katlar planda gosterilen kat adedine ve ingaat alan1 hesabina dahildir.

2.10. Bu plan kapsaminda yapilan yapilar birinci derecede deprem 6zelliklerine ve jeoteknik
etlid sonuclarina uygun olarak insa edileceklerdir.

2.11. Meskiin yap1 adalarinda mahre¢ almayan parsellere mehre¢ vermek amaciyla
Belediyesince yol agilabilir.

2.12. Onaylandig: tarihten itibaren Kurumumuzca onayl biitiin planlarda is bu plan hiikiimleri
gecerlidir. Bu plan hiikiimlerine aykir1 olan yiirtirliikteki plan hiikiimleri bu dogrultuda revize
edilir.

2.13.Bu plan hiikiimlerinde yer almayan konular hakkinda Kdycegiz-Dalyan Ozel Cevre
Koruma Bélgesine ait 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani hiikiimleri ile <’ imar Kanunu®’ ve
ilgili yonetmelikler gecerlidir.

2.14. Uzerinde ruhsatli yap1 bulunan ve en az ifraz sartlarina uygun olarak ifraz edilebilecek
olan imar parselleri, ancak iizerinde bulunan yapmm T.A K.S. ve I.A.K.S. hesabina ve ¢ekme
mesafelerine gore gerekli olan parsel biiytikliigii ayrildiktan sonra ifraz edilebilir. Bu durumda
yeni thdas edilen bos imar parselinin de hiikiimlerinde belirtilen asgari biiyiikliik ve diger
sartlar1 saglanmis olmast mecburidir.

2.15. Bu plan kapsaminda kalan devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki alanlar orman, hazine,
Koy tiizel kisiligi 2762 sayil1 vakiflar kanunu 8.maddesinde belirtilen vakif mallari ile ilgili
islemlerde asagida yer alan hiikiimler uyulacaktir.

1-a) Ozel Cevre Koruma Bélgesi ilanindan sonra daha énceki planlarla verilen kullanim
kararlar1 her ne olursa olsun Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanlig: tarafindan onaylanan
planlar ile mutlak koruma alanlar1 olarak tanimlanan alanlar:

Bu alanlar planda yapilagma izni verilmeden dogal karakterinin korunmasi, devamini ve
gelistirilmesi seklinde tanimlanmis olan agaglandirilacak alan, yesil alan, park, sulak alan,
sazlik, bataklik, orman alani, hassas alan, habitat bio genetik rezerv alan1 gibi koruma alanlar1
niteligindeki araziler kesinlikle yapilasmaya agilamaz satisa ve bagka bir amacla diger bir
kamu kurulusuna dahi tahsise, takasa, devire, kiralanmaya, irtifak hakki ve iist hakki tesisine
konu olamaz.



1-b) Bu alanlar planlarda belirtilmemesine ragmen kamu yararina yonelik ihtiyag
duyulabilecek kamu hizmetleri altyapi tesis alanlari(yol gegisi, enerji nakil ve telefon hatti,
golet, baraj, sulama kanal1, kuyu yeri, su deposu) ile tas, ¢akil, kum ve kum ocagi ilgili plan
hiikiimlerine uygun olmak ve Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanlig1’nin olumlu gériisii
alimmak kaydiyla tahsis, takas, devir, kiralamaya, irtifak hakki ve {ist hakki tesisine konu
edilebilir. Ancak hicbir suretle kamu ya da 6zel kisi ve/veya kurumlara satist yapilamaz.

2) Bu planla kamuya acik fonksiyonlarin (Spor tesisleri, Doga parki, Boélge parki,
Rekreasyon alanlar1 ve giiniibirlik alanlar) yer alacagi, sinirli yapilasma izni verilen kullanim
kararlarinin getirilmis oldugu kamu arazileri sadece hizmetleri gerceklestirebilecek bir baska
yap1 kurumuna tahsis veya kiralamaya konu edilebilir. Gergek, 6zel hukuk ve tilizel kisilerine
satig, takas, irtifak hakki, tist hakki tesisine, tahsis kiralama, devir ve temlik islemlerine konu
olamaz.

3) Bu plan ve plan hiikiimlerindeki kullanim kararlarina uygun olmak sartiyla 1.
maddede sozii edilen araziler disindaki tapulu kamu arazileri ile hazine arazileri, Ozel Cevre
Kurumu Bagkanliginin uygun goriisii alinmak kaydiyla bir bagka kurum ve kurulusu ile
gercek ve 6zel hukuk tiizel kisilerine satis, tahsis, kiralama ve takas islemlerine konu
edilebilirler.

2.16. Tahsis Islemleri:

a) Ozel Cevre Koruma Bélgesi ilanindan &nce tahsis izni alinmis olup, Ozel Cevre
Koruma Bélgesi ilan1 sonrasi, OCKKB tarafindan onaylanan planlarda tahsis amaci ile aym
kullanim karar1 belirlenmis kamu arazileri, plan kararlarinin gerceklestirilmesine yonelik
yapilanma kosullarinin OCKK Bagkanlig tarafindan agikca belirlenmesi kaydiyla tahsise
konu edilebilir.

b) OCKK Baskanlig: tarafindan plan kararlarindan farkli amagla tahsis izni
alinmis/alinacak kamu arazilerinde ; tahsis gerekgesini gergeklestirmek amaci ile OCKKB’na
iletilen plan degisikligi tekliflerinde;

- OCKKB tarafindan onaylanan iist lgek planlardaki genel yaklasim, ilkeler ve plan
hedeflerine uygun olmasi,

- Plan kararlar ile plan degisikliginde teklif edilen kullanim karar1 arasinda sektorel
uygunlugunun bulunmasi,

- Yapilacak tesisin niteligi acisindan uygunlugun bulunmasi gerekmektedir.

c¢)Ancak, OCKKB tarafindan uygun goriis alarak tahsis konusu edilmis veya edilecek
kamu arazilerinde her tiirlii kullanim karar1 i¢in bolgenin ¢evre diizeni planinda 6ngdériilen
sinirlan dahilin de alt 6lgek planlarla verilmis azami yapilasma kosullar1 hi¢cbir suretle
asilamaz.

2.17. Kiy1 Kullanima:

-Kanal kiyisinda toplumun yararlanmasina agik bile olsa higbir iskele, liman, rihtim,
dayanma duvari, tersane, ¢cekek yeri, su tagkinlari, bakimevi ve servis istasyonu, koprii,
menfez, bekg¢i kuliibesi, golgelik, tuzla, dalyan, teknik altyap1 tesisleri;deniz, gol ve akarsu
kiyilariin kamu yararina kullanilmasini saglamak ve korumak amacina yonelik kamu yapilar
ve tesisler, her tiirli sokiilebilir olsa bile kuliibeler, plaj kabinleri, ¢ayhane, kahvehane,
lokanta vb. yapilar ve kullanimlar OCKKB’ nin uygun gériisii alinmadan ve uygun goriisii
lizerine imar planlar ve diger projeleri kurumca onaylanmadan tesis edilemez.



-OCKK’nin onay1 alinmadan kiyilarda, dogal kiy: ¢gizgisini degistirecek higbir kazi ve
dolgu yapilamaz, maden ocagi kurulamaz, kum, ¢akil, saz, yosun ¢ekilemez. Gerek kiyilarda,
gerekse i¢ kesimlerde moloz, ciiruf, ¢op vs. atilamaz.

2.18. Altyapr:
A) Planlama alaninda gerekli kapasite ve saglik normlaria uygun atik su sistemi ve aritma
tesisleri uygulamasi mecburidir. Tiim yap1 ve tesisler bu atik su sistemine baglanacaktir.

2.19. YAPILASMA SARTLARI:
Bu plan kapsamindaki yapilar asagidaki sartlar ile inga edilecektir.

A)Kot verilmesi:

- Yap1 nizami yola bitisik ( 6n ¢ekme mesafesi ‘’sifir’” olan binalara kot, bina cephesinin orta
noktasinin yol tretuvarinin iist seviyesinden verilir.

- Bahgeli yap1 nizaminda olan yapilara kot;binanin tabii zemine oturdugu kose kotlar
ortalamasindan verilir.Her durumda egimden kat kazanilmaz.

- Yol ya da arazinin egimi nedeniyle binanin oturdugu alanda verilen kot ile arazinin tabii
kotlar1 arasindaki yiikseklik farkinin iki metreyi gegmesi durumunda yapinin
kademelendirilmesi mecburidir.

- Hmax degeri asilmamak kaydiyla yapilacak tiim yapilarda su basman kotu + 1.00’1n:ye
kadar arttirilabilir.

B) Katlarin diizenlenmesi ve yiikseklikleri:

- Bir parselde birden fazla bina yapilmasi halinde her bina i¢in yukaridaki hiikiimler
gecerlidir.

- Yapilarin yiikseklikleri, bir katlilarda h=3.50 metre, iki katlilarda h=6.50 metre, 3 katlilarda
h=9.50 metreyi gegemez. +0.00kotuna gore yukarida verilen h yiikseklikleri son kat sagak
doseme iist kotudur. Turizm tesislerinde resepsiyon ya da lobinin yer aldigi binada 1.00 m
ilave ytikseklik verilebilir.

-Binalarin sacak genisligi 0.00-1.00 metre arasinda yapilabilir. Gerek genis sacakl
gerekse 0 metre sagakli yapilarda cat1 kenarlar1 Mugla yoresinin geleneksel mimari 6zellikleri
( kiy1 kesimlerde yaygin tas evler veya i¢ kesimlerde yaygin ahsap, bagdadi Tiirk evleri) goz
ontine alinarak ve/veya bu 6zelliklerden esinlenerek yapilacak yorumlara detaylandirilacaktir.
Sagak yoniinde parapet ve yagmur olugu yapilamaz.

- Iskan edilen katlarin taban doseme kaplamasindan tavan altina kadar olan yiiksekligi 2.50
metreden az olamaz. Buna gore; alt kat1 ticari fonksiyonlarla degerlendirilen yapilarda alt kat
i¢ yukseklikleri iist kattan fazla tutulabilir.

- Entegre olmayan tarim ve hayvancilik tesislerinde yap1 yaklagsma mesafeleri icerisinde
kalmak ingaat emsali agilmamak kaydiyla bina boyu aranmaz. S6z konusu yapilarda hmax
degeri agilmamak kaydiyla;planla belirlenen yapi yliksekligi tek katta kullanilabilir veya giris
kat1 diger katlardan ytiksek tutulabilir.

C) Bina Boylar1:

Bir parselde birden fazla yap1 yapilmasi halinde binalar arasindaki mesafe en
az6.00m’dir. ki kattan fazla olan yapilarda binalar arasindaki mesafe bina yiiksekligi (h)
kadardir. Bu uygulamada yiiksek olan bina esas alinir. Bitisik nizam verilmemis yapilar i¢in
en fazla bina boyu 25.00 m’dir. Toplam bina boyu agilmamak kaydi ile bloklar arasi
mesafelere bakilmaksizin diizenleme yapilabilir.



D) Catilar:

* Catilar oturtma seklinde, besik ya da kirma gat1 tlirtinde minimum %30, maksimum %40
egimle insa edilerek alaturka kiremit veya alaturka tiiriinde kiremit ile kaplanacaktir.
Yapilarda teras kat, cekme kat yapilamaz. Cat1 egimi dar kenardan hesaplanacaktir.

* Catilar dogrudan dogruya sagak {ist konumuna oturtulacaktir. Sagak iist kotunda higbir
suretle ylikseltme, parapet yapilamaz.

* Cat1 arasinda bagimsiz boliim yapilamaz. Ancak, cati Ortiisii altinda su deposu, asansor
kulesi ile son kattaki bagimsiz boliimlerle irtibatli emsal hesabina dahil edilmeyen boliimler
diizenlenebilir. Yapilarda sagak iist kotu sabit kalmak tizere son kat dosemesi en fazla 50 cm.
distiriilebilir. Bu hiikiim hmax:4,50 m olan turizm tesis adalar1 ve tercihli kullanim adalarinda
120 cm.ye kadar uygulanabilir. Bu durumda ¢at1 aras1 kullanimlarinda yap1 mimarisine uygun
olarak 6n ve arka duvarlarda pencere yapilabilir.

* Planda Turizm Tesis Alanlar1 ve Tercihli Kullanim Alanlari olarak tanimli yap1 adalarinda;
yapilarda sagak ucundan en az 1.50m. igeri de ¢at1 diizlemi {izerinde olmak sartiyla projesine
uyumlu olarak ¢dzlilmiis ve genisligi 160 cm gegmeyen pencereler ve kapilar ile emsal
hesabina dahil edilmeyen, tesise ait mekanlar, odalar veya son kattaki odalarla irtibatl siiit
odalar diizenlenebilir. Cat1 diizleminin i¢inde kalmak kaydiyla derinligi 1.00 metreyi eni de
1.60 metreyi asmayan agik mekan olusturulabilir. Konutlarda ise ¢at1 Ortiisii izerinde agik
mekan olusturulamaz Ayrica max. %40°lik ¢at1 egiminin getirdigi mahya kotunu agmayan ve
cat1 alanlarinin 1/5’ini gegmeyen projesi ile uyumlu “’cihannuma’’ karakterindeki
havalandirmalar yapilabilir.

Ayrica gilines enerjisinden yararlanilan 1sitici aygitlar ¢at1 ortiisii siluetini bozmayacak
sekilde miimkiin oldugunca egime uyarak diger su depolar1 vs¢ cati ortiisii altina gizlenmek
kosulu ile yapilabilir.

* Teras cat1 yapilamaz, merdiven 1sikliklar1 ¢at1 gabarisini agsamaz

E) Bacalar:

Bacalar Mugla yoresinin mimari karakterini yansitacak sekilde ve kiremit sapkali olarak
yapilacaktir.

“’Kapal1 ¢ikmalar”’

* Genisligi 1 metreyi agamaz.

* Bulundugu cephe alaninin %50’sini asmamak ve 6n cephede yap1 yaklagma sinirlar
disinda, yan ve arka cephelerde planda belirtilen yap: yaklagsma sinirlari igerisinde, gekme
mesafelerinin en az 5 mt. Oldugu yan ve arka cephelerinde ise yap1 yaklasma sinirlar1 disinda
1,00 m genisliginde kapali ¢ikma yapilabilir.

* Planda 6n bahg¢e mesafesi 0.00m verilen alanlarda kapali ¢ikmalar tabii veya tesviye edilmis
zeminle ¢ikma alt1 arasindaki en yakin diisey mesafe hi¢bir noktada 2,50 m’den az olmamak
kosuluyla 6n cephede parsel sinir1 diginda 1,00 m tasabilir.

* Kapali ¢itkma ve balkon profil ve korkuluklarinda Mugla yoresinin geleneksel mimari
ozelliklerinin dikkate alinmas1 mecburidir. Cephelerde agik merdiven yapilamaz.

“’Acik ¢cikmalar’

* Yap1 yaklagma siirini en fazla 1.25 metre asabilir.

* Geniglikleri 1.25 metreyi, boylari ise bina boyunun %5011 gegemez. Turizm tesislerinde
bu oran %60’a kadar arttirilabilir. Bu alanlar emsale dahil degildir.

*1.25 metre olarak kullanilan acik ¢ikmalar istenildigi takdirde bina i¢ine ¢ekilmek suretiyle
genisletilebilir. Ancak bu genisletilen alanlarin 0.50 mt’lik kism1 emsale dahil degildir.



* Ticaret alanlarinda 6n cephede agik ¢ikma yapilamaz. Cephe alaninin %50’sini gegmemek
ve 1.00 m’yi agsmamak sarti ile 6n cephede, tabii veya tesviye edilmis zeminle ¢ikma alt1
arasindaki en yakin diisey mesafe hi¢gbir noktada 2.50 m.’den az olmamak kosuluyla emsal
hesabina dahil olmayan kapali ¢ikma yapilabilir.

* Birden fazla yol cephesi olan parsellerdeki biitiin yol cepheleri 6n cephe gibi degerlendirilir.
G)Kap1 ve Pencereler

- Pencereler dikdortgen formlu, yiikseklige genislige orani en az 1.50,en fazla 2.00 olacak ve
uzun kenar diisey olmak iizere uygulanacaktir.

- Turizm tesislerinde ¢at1 arasindaki kap1 ve pencere genigligi toplam oda cephe genisliginin
2/3’1inii konutlarda ise 1.50 metreyi gecemez.

H) Cephe Ozellikleri

- Cephe boyunun yiikseklige oran1 2.00’a eristigi ya da gegtigi yapilarda cephe
uzunlugu “’¢ikma,balkon,pencere vb. mimari elemanlarla kirilarak cepheye hareketlilik
getirilecektir. Bu uygulamada yerel mimari tarz ve 6zellikleri ile oranlarinin goz 6niinde
tutulmas1 mecburidir.

- Cephelerde kapi-pencere bosluklar1 toplam cephe alaninin %30’unu gecemez. Ancak
bu oran, alt katlarina ticaret kullanim1 getirilen yapilarda yalnizca bina 6n cephesi i¢in degisik
olabilir. Bu tiir yapilarda diger katlar ve cephelerde %30 kisitlamasina uyulmak kosulu ile
birinci kat dosemesi iist kotu ile zemin kat taban kotu ¢izgilerinin sinirlandigi alt kat 6n
cephesinde max. %40 olarak uygulanabilir.

- Tek katli ticari yapilarda doluluk-bosluk orani max %40°dir. Ticari fonksiyonlarin yer
aldig1 yapilarin alt kat 6n cephelerindeki doluluk-bosluk oraninin yukarida belirtilen degere
yiikseltilmesinde yoresel mimari 6zelliklerinin g6z 6nilinde bulundurulmasi ve bu konuda
ilgili mahalli idarenin onayinin alinmas1 mecburidir.

- Ticari kullanimlarin yer aldig1 yapilarin alt katlarinda cephe boyunca goélgelik sagcak
yapilabilir. Sagaklarin binaya baglandigi kenarlara ait oldugu kalin tavan dosemesi {ist kotunu
gecemez ve yliksekligi en algak noktada 2.40 metreden az olamaz. Sagak genisligi kaldirim
genisliginden her halde 1.50 metreden fazla olamaz.

- Cephelerde uygulanacak kapilarda ise bu oran en az 2.00, en fazla 2.50 olacaktir.
- Alt kat1 ticaret olarak degerlendirilen yapilarda en fazla vitrin agiklig1 olarak yukaridaki kap:
oOlgiilerine uyulur. Bu oran gecilemez.

- Cepheler tugla, briket veya giinlimiiz diger malzemelerinden ise sivali ve badanali, tag
duvar seklinde ise sivasiz birakilabilir.

- Yore mimarisinde en 6nemli yeri olan bina dis cephesinde ¢iplak (s1vasiz) tag duvar
kullanmasini saglamak ve tag duvarin teknigi itibariyle insaat kayiplarina sebep olmamak
iizere, .ekme sinirlar1 hitkmiine uymak sart1 ile dis cephedeki tas duvar kalinliginin 20 cm’lik
kismi normal insaat sartlarinda kabul edilerek insaat alanina dahil edilir.

- I¢ mekanda diizenlenerek dis cepheye yanstyan ocak-+bacanin her yap1 birimi igin 1
adedi emsale katilmaz ve ¢elme hattin1 en fazla 30 cm asabilir.

I) Otoparklar:
Yerlesme i¢inde ya da disinda olan turizm alanlarinda, otel ve tatil kdylerinde:
Her (4) oda igin (1),
Apart otel ve kampinglerde her (1) iinite i¢in (1),
Diger tesislerde de her (4) birim i¢inde (1) otopark ayrilacaktir.
Parsellerde yoldan tek giris ¢ikis yapmak tizere parsel sinir1 ve yap1 yaklasma sinir1
arasinda otopark alan1 ayrilabilir.

I) Yap1 Yaklasma Mesafeleri:



Bu alan kapsaminda Turizm tesisi yapilabilecek alanlarda; agik havuzlar parsel siniria en
fazla 3 metre yaklagabilir.

3) KENTSEL YERLESME VE GELISME ALANLARI:

3.1 MESKUN KONUT ALANLARI:

- Sadece (A-1),(A-2), ve (B-2),(B-3) ile tanimlanarak TAKS ve IAKS oranlari ile yaklasma
verilmemis yerlesik adalarda;

- En kiictik ifraz 500 m2’dir.

- Alan1 350 m2’den biiyiik olan parsellerde ise imar sart1 o adanin halihazir durumu halihazir
taban alanlar ortalamalar1 gdz dniine alinarak mahalli idare ve OCKKB tarafindan tespit
edilir. Her durumda TAKS:0,35’i gecemez Bu parsellerde IAKS tespit edilen (TAKS)x(kat
adedi)’dir.

-°0’” harfi ile gosterilen adalarda yapilasma 1 kattan fazla olamaz.

Bu alanlarda, yap1 yaklagim mesafeleri i¢inde kalmak ve bahge duvar yiiksekligini
gegmemek sartiyla, bah¢e duvar malzemesi ile biitiinlesen ahsap veya tas yap1 6zelliginde 6
m2’yi gegcmeyen miistemilat binalar1 yapilabilir. Miistemilat binalar1 emsal hesabina dahil
edilemez.

Meskun konut alanlarinda turizm tesisi yapilmasi halinde

Bu alanlarda; otel, tatil kdyii, pansiyon, apart otel gibi konaklama tesisleri yer alabilir. Otel,
apart otel ve pansiyon yapilmasi halinde konut alanlarina iligkin plan hiikiimlerine uyulur. Bu
alanlarda minimum parsel biiyiikligi 1500 m2’dir.

3.2 GELISME KONUT ALANLARI

Bu alanlarda bir parselde yapilacak bina veya binalarin taban alanlar1 75 m2’den az olamaz.

Bu alanlarda bagimsiz boliim sayisi bir parselde yapilacak olan yapilarin toplam alaninin
75m2’ye boliimiinden ¢ikan sayidan fazla olamaz. Bu boliimden ¢ikan sayinin ondalik kismi
tam saylya tamamlanamaz.

Bu alanlarda minimum parsel biiyiikliigii 500m2 minimum parsel cephesi 16 metreden az
olamaz.

Bu alanlarda, yap1 yaklagsma mesafeleri i¢inde kalmak ve bahge duvar yiiksekligini
gegmemek sartiyla, bahge duvart malzemesi ile biitiinlesen ahsap veya tas yap1 6zelliginde 6
m2’yi gegmeyen miistemilat binalar1 yapilabilir. Miistemilat binalar1 emsal hesabina dahil
edilemez.

a) Az yogunluklu konut alanlart:

En fazla TAKS: 0,15

En fazla KAKS: 0,30

En fazla ytikseklik: 6,50 metre
En az parsel: 500 m2

En az parsel cephesi: 16 metre
On bahce mesafesi: 5 metre
Yan bahg¢e mesafesi: 3 metre

Bu alanlarda turizm tesisi yapilmas1 halinde:

Bu alanlarda; otel, tatil kdyti, pansiyon, apart otel gibi konaklama tesisleri yer alabilir.
Apart otel ve pansiyon yapilmasi halinde konut alanlarina iliskin yapilagsma kosullarina
uyulur. Az yogunluklu gelisme konut alanlarinda otel, tatil koyii yapilmasi halinde TAKS:
0,15 KAKS:0,30 olarak uygulanir. Otel, tatil kdyii yapilmak istenmesi halinde minimum
parsel biiytikligi 1500 m2’dir.

b) Orta yogunluklu konut alanlari:

En fazla TAKS: 0,20
En fazla KAKS: 0,40



En fazla yiikseklik: 6,50 metre
En az parsel: 500 m2

En az parsel cephesi: 16 metre
On bahce mesafesi: 5 metre
Yan bahge mesafesi: 3 metre

Bu alanlarda; otel, tatil koyii, pansiyon, apart otel gibi konaklama tesisleri yer alabilir.
Apart otel ve pansiyon yapilmasi halinde konut alanlarina iligkin yapilasma kosullarina
uyulur. Minimum parsel biiyiikliigii 1500 m2’dir.

¢) Yiiksek yogunluklu konut alanlari:

En fazla TAKS: 0,30

En fazla KAKS: 0,60

En fazla ytikseklik: 6,50 metre
En az parsel: 500 m2

En az parsel cephesi: 16 metre
On bahge mesafesi: 5 metre
Yan bahc¢e mesafesi: 3 metre

Bu alanlarda turizm tesisi yapilmasi halinde:

Bu alanlarda; otel, tatil koyii, pansiyon, apart otel gibi konaklama tesisleri yer alabilir.
Apart otel ve pansiyon yapilmasi halinde konut alanlarina iligkin yapilasma kosullarina
uyulur. Az yogunluklu gelisme konut alanlarinda otel, tatil kdyti yapilmasi halinde TAKS:
0,15 KAKS:0,30 olarak uygulanir. Otel, tatil koyl yapilmak istenmesi halinde minimum
parsel biiyiikliigii 1500 m2°dir.

3.3 MESKUN VE GELISME TICARET ALANLARI

Ticaret alanlarinda atesli ve giiriiltiilii olmayan, ancak ticari amaca yonelik yapilar ile
turizm tesisleri yapilabilir. Ticari amaca yonelik yapilarda iist katlar konut olarak
kullanilabilir.

Meskun ticaret alanlar1 (B-1)-(B-2)-(B-3)-(BL-1)-(BL-2)-(A-1) olarak gosterilen alanlardir.
Bu alanlardan (B-2)-(B-3)-(BL-2) kullanimlarinda toplam ingaat alan1 0,601 (B-1)-(BL-1) ve
(A-1) olarak gosterilen alanlarda ise toplam insaat alan1 0,30’u gecemez. Parsel cephesi,
derinlikleri ve biiyiikliikleri mevcut olusumlar dikkate alinmak kaydiyla belediyesi tarafindan
belirlenecektir.(B-1)-(B-2)-(B-3)-(BL-1)-(BL-2) yap1 nizaminda ve kitle olarak 6nerilmis
adalarda ayn1 zamanda turistik tesis yapilabilir.

Ancak, kadastral boyut ve sekil olarak en fazla TAKS: 0,30 yapilasma kosulu
uygulandiginda, 3194 sayili imar kanunun tip imar yonetmeligi hiikiimlerine gore bina cephe
veya derinligi saglanmayan parsellerde, ada bazindaki mevcut yapilagsma dikkate alinarak,
TAKS ve KAKS’a bagl kalmadan uygulama yapmaya belediyesi yetkilidir.
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b) Gelisme Ticaret Alanlari:
Planlarda gelisme ticaret alanlarinda;

Yapi nizami: Ayrik 2 kat

En fazla TAKS: 0,20

En fazla KAKS: 0,40

En fazla yiikseklik: 6,50 metre

En az parsel: 500 m2

En az parsel cephesi: 15 metre

On bahce mesafesi: 5 metre

Yan bahg¢e mesafesi: 3 metre olarak belirlenmistir.



Ticaret alanlarinda, 6n cephede agik ¢ikma yapilamaz, 2.Kat cephe alaninin %50’sini
gecmemek ve genisligi 1 metreyi asmamak kaydi ile 6n cephede KAKS’a dahil olmayan
kapali ¢ikma yapilabilir. Bu durumda kapali ¢ikma taban dosemesi ait kotu yol kotuna gore en
alcak noktada 2.40 metreden az olamaz.

Ticaret olarak tanimlanan alanlarda ticaret gosterimi sematik olup, ticaretin cephe aldig1
yoni gosterir.

Geligme ticaret alan1 olarak gosterilen alanlarda konut yapilmasi halinde gelisme konut
alanlar1 i¢in getirilen hiikiimler gecerlidir.

Meskun ve gelisme ticaret alanlarinda turizm tesisleri yapilmasi halinde:

Bu alanlarda; otel, tatil kOyli, pansiyon, apart otel gibi konaklama tesisleri yer alabilir. Otel,
apart otel ve pansiyon yapilmasi halinde konut alanlarina iligkin plan hiikiimlerine uyulur. Bu
alanlarda minimum parsel biiylikligi 1500 m2°dir.
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3.4. TURIZM TESIS ALANI
A) Planda “’Turizm Tesis Alan1’’,”’Gliniibirlik Kullanim Alan1’’,”’Otel’’ ve *’ Pansiyon”’
olarak gosterilen alanlarda yalnizca toplumun yararlanmasina ayrilan yapi niteligindeki
konaklama tesisleri yapilabilir.Bu tesislere ingaat ruhsat1 verilebilmesi i¢in yapilacak yapinin
bu nitelikte olacaginin tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine yazdirilmasi zorunludur. Ayrica bu
tiir tesislerde 2884 sayili “’Turizm Tesvik Kanunu’na dayanilarak ¢ikarilan *’Turizm
Tesislerinin Belgelendirilmesi ve Niteliklerle Iliskini Y&netmelik’* hiikiimlerinde belirtilen
sartlara uyulmasi gerekmektedir.Ancak bu tesislerdeki otopark sartlari i¢in bu hiikiimlerin
2.20.(I) maddesine uyulmast mecburidir.

Yap1 nizami: Ayrik 1 kat

En fazla insaat emsali: 0,20

En fazla ytikseklik: 4,50 metre

En az parsel: 2500 m2

En az parsel cephesi: 30 metre

On bahge mesafesi: 5 metre

Yan bah¢e mesafesi: 3 metre
Turizm tesisleri ve resmi kurum ve kuruluslarm mimari projeleri hakkinda Ozel Cevre
Koruma Kurumu Bakanligi’nin uygun goriisti alinmadan ingaat ruhsati verilemez.

3.5. PAZAR ALANI
Acik Pazar alaninda WC ihtiyaglar1 i¢in 50 m2’yi ve hmax:3,50 metreyi gegmeyen yap1
yapilabilir.

3.6.KUCUK SANAYI SITESI

Kiiciik Sanayi Sitesi alaninda E=0,30 hmax=6,50 metre olacaktir. Bu alanda Sanayi ve
Ticaret Bakanligi’ndan izin alinmak sartiyla uygulama yapilacaktir.Minimum parsel
biiyiikliigii 3000 m2’den az olamaz.

3.7. TERCIHLI KULLANIM ALANLARI
Planda tercihli kullanim alanlari olarak tanimlanan alanlarda Ticaret veya Turizm tesisleri
yapilabilir. Bu durumda planda yazili insaat emsalleri aynen kullanilir.
a) Ticaret yapilmasi halinde:
Minimum parsel:500 m2
Emsal ( Toplam ingaat alan1): 0,30
b) Turizm tesisi yapilmasi halinde
Minimum parsel 2500 m2
Emsal(Toplam insaat alan1): 0,30



Hmax: 4,50 metre olacaktir.
Bu alanlardaki yapilasmalarda yapinin yola uzakligi en az 5 metre ve yan komsulara uzakligi
en az 3 metre olacaktir.

3.8. SOSYO KULTUREL TESIS ALANTI:

Bu alanlarda sinema, tiyatro, sergi salonu, gazino, lokanta, kafeterya, biife gibi kiiltiirel ve
sosyal tesisler yapilabilir.En fazla IAKS:0,40 Hmax:6,50 metredir. Resmi kurum ve
kuruluslara ait olan ve planda yapilagma sartlari belirtilmemis olan parsellerdeki yapilasmalar
ve ilave yapilasmalar icin OCKKB gériisiine gore izin verilebilir.

3.9. BELEDIYE HIZMET VE RESMi KURUM ALANLARLIBADET YERLERI:

Belediye hizmet alanlarinda belediye hizmetlerinin yiiriitiillmesine yonelik olarak mezbaha, su
deposu, vc gibi yap: ve tesisler yapilabilir. En fazla IAKS 0,40 Hmax:6,50 metredir. Resmi
kurum ve kuruluslara ait olan ve planda yapilagma sartlari belirtilmemis olan parsellerdeki
yapilasmalar ve ilave yapilasmalar icin OCKKB gériisiine gére izin verilebilir.

3.10. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARTI:

Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlarinda 6zel ve kamu kuruluslari, ticaret ve is merkezleri,
turizm tesisleri, egitim ve saglik tesisleri, depolama alanlar1, akaryakit satig-bakim ve oto
servis istasyonlari, sosyal ve kiiltiirel tesisleri, eglence ve dinlenme tesisleri yapilabilir. Bu
alanlarda Emsal:0,30, Hmax:6,50 ve minimum parsel biiyiikliigii 3000 m2’dir.

3.11. AKARYAKIT VE LPG iSTASYONLARI
Bu alanlarda Saglik Grup Bagkanligi tarafindan saglik koruma bandi belirlenmeden uygulama
yapilamaz. Plan {izerindeki yapilagsma kosullarina uyulur.

3.12. OTOTERMINAL
Bu alanlarda yapilagsma nizami E=0,50 ve Hmax=6,50"dir.

3.13. REKREASYON ALANI

Bu bolgede rekreaktif amagl agik alanlar ve kiy1 kullanimlar ile yap1 cephesi ve kent
mobilyalarina yonelik diizenlemeler OCKKB onay1 alinmadan yapilamaz. Bu alanlarda
Emsal:0,01 ve Hmax:3,50’dir.

3.14. PARK,COCUK BAHCESI,0OYUN ALANLARI:
Bu alanlar icerisinde oyun alani vb agik alanlar1 i¢eren kullanimlardir. Bu alanlara kullanima
ozgii diizenlemeler ve we’ler disinda higbir yap1 yapilamaz.

3.15. SPOR ALANLARI:
Bu alanlarda plan {izerinde yapilagma nizami verilmemis ise E=0,01 ve Hmax=3,50’dir.

3.16. GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI:

Bu alanlarda sadece giiniibirlik kullanimina doéniik su ve kara sporlarina iliskin tesisle ile
lokanta, cay bahcesi, ¢cOp toplama vb tesisler yapilabilir. Bu alanlarda yapilar ve yollar agag
kesmeden uygulanacaktir. Giiniibirlik tesis alanlarinda plan {izerinde yapilagma nizami
verilmemisse, bu alanlarda yapilagsma sartlari

En fazla ingaat emsali:0,08



En fazla yiikseklik:4,50 metre olacaktir.

3.17. BAG-BAHCE ALANLARI
Bu alanlar kirsal konut kullanim yogunlugunun fazla oldugu yerlesik alanlar ¢cevresindeki
tarim alanlaridir. Yapilacak ifrazlardan sonra elde edilecek her parsel 5000 m2’den kiigiik
olamaz. Bu parsellerin ifrazdan sonra tapu kadastro veya tapulama haritasinda bulunan bir
yola en az 30 m cephesi olmaz zorunludur.
Ayrica bu alanlarda ifraz yapilmaksizin mevcut parselde yap1 yapilmasi halinde parselin tapu
kadastro veya tapulama haritasinda bulunan bir yola en az 25 m cephesi olmas1 zorunludur.
Bu alanlar icerisindeki arazilerde, sazlik , bataklik, alanlara yap1 yaklagsma mesafesi en az 50
m’dir.
Bu alanlarda;

En fazla KAKS:0,05

En fazla ingaat alan1 250 m2

En fazla ytikseklik:2 kat, H:6,50 metredir.Cekme mesafeleri yol cephesinden en az 10
metre, yan parsellerden en az 5 metredir.



