KARADERE(Fethiye-PATARA)
1/5000 ve 1/ 1000 OLCEKLI
IMAR PLANI HUKUMLERI

1-TANIMLAR

1.1. Yapi ingaat alani: Bodrumlarda iskan edilen katlarin %50" si ile, asma kat, gekme kat ve ¢ati
katlari dahil, iskani mimkun olan batln katlarin isikliklari ¢iktiktan sonraki alanlarin toplamidir.

Kapali ¢ikmalar, aclk ve kapali merdivenler veya yapilya mahre¢ veren zemin kat disindaki agik
koridorlar yapi ingaat alanina dahildir.

Acik ¢cikmalar ve i¢ yuksekligi (1.80) m'yi gegcmeyen ve sadece tesisatin gecirildidi tesisat galerileri ve
katlari ve yangin merdivenleri ile bodrum katta yer alan mistemilat ( garaj, kalorifer dairesi, kémurlik,
kapici dairesi, siginak vb.) bu alana dahil degildir.Iskana mimkiin katlar ifadesi ile konut, isyeri, edlence
ve dinlenme vyerleri gibi ikamete, calismaya ve eglenmeye tahsis edilmek Uzere yapilan katlar
kastedilmektir.

1.2. Bina Yuksekligi: Binanin kot aldigi noktadan sagak seviyesine kadar olan yuksekliktir. %40 meyilli
¢ati gabarisi iginde kalan c¢atilar, bacalar, merdiven geregleri, asansoér kuleleri, [lizumlu su depolari v.b.

elemanlar bina ytugksekligine dahil degildir.

1.3.Taban (Bina) Alani : Yapinin isiklilar,yangin merdivenleri ve gikmalar hari¢ yatay izdligimnuin
arsa zemininde kaplayacagdi azami alandir. Bahgede yapilan eklentiler (mustemilat) taban alani iginde
sayllir.

A)-Konut ve ticaret yapilarinda mustemilat: Garaj(ticari amaci olmayan ve yapinin kendi ihtiyaci igin
kullanilan garaj), siginak, kalorifer dairesi, kdmurlik, kapici dairesi, kaloriferci dairesi, kapici bdlmesi,
kaloriferci ve yeri, su deposu, yangin su deposu.

B)-Tarim alanlarindaki yapilarda mustemilat: Entegre olmayan ahir, agil, kimes, garaj, samanlik,
odunluk, kdmdrlik,arihane, ticari amacgl olmayan kiler, su ve yem deposu vb. Anlasilir.

Tarnm alanlarindaki muagstemilatlar parsel blUyUkliginin %25'ini, ylUkseklikler ise h=4.50 metreyi
gecemez. Bu tesislerin baska bir amagcla kullaniimayacagina dair tesis sahiplerince ilgili mahalli idareye
yazili taahhitte bulunulmasi zorunludur.Seralar emsale dahil degildir. Mustemilatlarlarin %25'i agsmasi

durumda emsal hesabina dahil edilmesi zorunludur.

1.4. Sagak Seviyesi: Binalarin son kat tavan désemesi st kotudur.

1.5. Taban Alani Kat Sayisi: (TAKS) bina taban alaninin imar parseli alanina oranidir.
1.6. ingaat Alani Kat Sayisi: (IAKS) insaat alaninin imar parseli alanina oranidir.

1.7. Turizm Tesisi: turizm Bakanh@i'nin Turizm Yatinm Ve isletmeleri Nitelikleri Yonetmeligine uygun,



Turizm Bakanligi'ndan turizm muessesesi belgesi almis olan yapilardir.

2-GENEL HUKUMLERI

2.1. Ozel Cevre Koruma Kurumu tarafindan onaylanan (OCKK) plan onama sinirlar igerisinde

uygulama bu plan kararlarina gore yapilacaktir.

2.2. Planda belirtilen kullanim alanlarinda, kullanim amaci disinda hi¢ bir tesis yapilamaz. Yapilacak

tesisler sonradan higbir bigimde planda goésterilen amag disinda kullanilamaz.

2.3. Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanliginin (OCKKB) gériisti alinmadan higbir kamu arazisi higbir

amagla bir diger kamu kurulusu veya 6zel kisi ve kuruluslara tahsis edilemez.

2.4. imar plani Uzerinde gésterilen yogunluk higbir sekilde arttirilamaz ve OCKKB'nin onayi alinmadan

plan degisikligi ve ilavesi yapilamaz.

2.5. imar uygulamalar:

A)- Bu plan sinirlari igerisinde ,0.C.K.K.B. tarafindan onaylanmis uygulama imar planlari esas alinarak
hazirlanacak parselasyon planlari yapiimadan mimari projeler onaylanamaz, ingaat ruhsati verilemez.
B)- Tarim alanlari disinda yapilacak imar uygulamalarinda ,3194 sayili imar Kanunun 18. maddesi
geregi imar uygulamasi yapilacaktir. imar uygulama sinirlarini ve etaplarini belilemeye O.C.K.K.B.
yetkilidir.

C)- Uygulama imar planlarina gére en az bir ada dlgeginde imar uygulamasi yapilmadan ve ada
icerisinde planin gerektirdigi kosullari saglayan imar parselleri olusturularak tescil edilmeden , mimari
projeler onaylanamaz, insaat ruhsati verilemez. imar uygulamasi asamasinda , bu planda ayrilmis  yol,
meydan, otopark, yesil alan, karakol, dini tesis ve ilk6gretim tesis alanlari gibi toplumun yararlanmasina

acik kullanimlarin kamuya terk edilmis olmasi gereklidir.

2.6. Yapi ingaat alani hesabi imar parseli blyUkliga Gzerinden yapilir.

2.7. Otoparklar:

A)- Turizm disi alanlardaki parsellerde Otopark yodnetmeliginin 2. maddesinde belirtilen esaslar
dahilinde, ayni yonetmeligin 5. maddesinde (a) fikrasindaki nlfus durumuna gdére hazirlanmis en az
otopark miktarlarina uyularak otopark ayrilmasi mecburidir. Vaziyet planlarinda bu alanlar ayrilmadan
ingaat ruhsati verilemez.

B)-Yerlesme icinde ya da disinda olsun, turizm alanlarindaki parsellerde Turizm Yatirm ve isletmeleri
Yoénetmeliginin ilgili hikimlerinde belirtilen “kent disinda” bulunan tesislerde uygulanmasi gereken
miktarlara uygun olarak oropark ayrilacaktir. Vaziyet planlarinda bu alanlar ayrilmadan insaat ruhsati
verilemez.

2.8. Meyilden dolayi kat kazaniimaz.



2.9. Kiyida, toplumun yararlanmasina acgik bile olsa higbir iskele, liman, rihtim, dayanma duvari,
tersane, gekek yeri, su tagkinlari bakimevi ve servis istasyonu, kopri, menfez, bekgi kullibesi, golgelik,
dalyan, teknik altyap tesisleri; deniz, gol ve akarsu kiyilarinin kamu yararina kullaniimasini saglamak
ve korumak amacina yonelik kamu yapilari ve tesisler, her tlrli sokulebilir olsa kultbeler, plaj kabinleri,
gayhane, kahvehane, lokanta ve benzeri yapilar ve kullanimlar OCKKB'nin goriisii alinmadan tesis

edilemez.

2.10. OCKKB'nin onayl alinmadan kiyilarda, dogal kiyi gizgisini degistirecek higbir kazi-dolgu
yapilamaz, maden ocag! kurulamaz, kum, cakil, saz, yosun c¢ekilemez, gerek kiyllarda, gerekse i¢

kesimlerde moloz, curuf, ¢dp vs. atilamaz.

2.11. Planlama alani ve cevresinde kirlilik tesbiti ile ¢cevresel etki dederlendirme c¢alismalari yapilarak
ekolojik yapiya olumsuz etkide bulunacak ¢iktilarin édnlenmesi igin tedbirlerin alinmasi mecburidir. Bu
konuda bdlgedeki yatirimei, kamu kurum ve kuruluslarla, 6zel kisi ve kuruluslarin OCKKB'nin talep ettigi

detayda gevresel etki raporu hazirlamalari gerekmektedir.

2.12. Planlama alaninda gerekli kapasite ve saglik normlarina uygun pis su sebekesi ve aritma tesisi
uygulamasi mecburidir.

Gerektigi takdirde yeni standartlarin OCKKB. tarafindan belirlenerek uygulamaya konulmasina kadar;
A)- Halihazirda pis su sistemi varsa kapasitelerinin elverdigi 6l¢ciide mevcut yapi ve tesisler bu sisteme
baglanacaktirg

B)- Pis su sistemi yoksa, konutlarda, 19.3.1971 giin ve 13783 sayil Resmi Gazete'de yayimlanan
“Lagim Mecrasi Ingasi Miimkiin olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yénetmelik” hiikiimlerinde
belirtilen boyut, nitelik ve sartlara uygun olacak bicimde pis su gukurlari yapilarak kanallar buraya
baglanacaktir.

Pis su higbir sekilde deniz, gol, akarsu, kanal, dere ve tabii araziye desaj edilemez.Turistik tesislerde
atik su aritma tesisi kurulmasi mecburidir. Atik su sisteminin ¢evre Kkirliligi yaratmayacak sekilde
hazirlandigi mahalli idare tarafindan belgelenmedikge insaat izni, projede belirtilen aritma tesisi

faaliyete gegmeden de yapiya iskan izni verilmez.

2.13. Bu plan kapsamindaki yapilar agsagidaki sartlara uygun insaa edilecektir.

A)Parselin yol cephesi sinirina bitisik olarak yapilan yapilara, arsanin cephe aldigi yolun kirmizi kotuna
gore, yolun yliksek tarafina rastlayan bina kenari hizasindaki tretuar st seviyesinden kot verilir.

Bunun duisindaki hallerde ve tabii zemini yol kotu Uizerinde veya altinda kalan parsellerde, binalara
verilecek azami kot bina koése kotlarinin ortalamasidir. Yol ya da arazinin egimi nedeniyle, verilen kot ile
bina cephesinde kot farki 2.00m'yi gectigi takdirde yapinin buna gore kademelendiriimesi mecburidir.
B)-Bir parselde birden fazla bina yapilmasi halinde, yoldan mahre¢ alan ve parsel 6n cephesine en
yakin olan bina (veya binalar) 2.13 a maddesine goére, diger binalar ise tabii zemine rastlayan kose
kotlari ortalamasindan kot alirlar.

C)- Yapilarda yUkseklikleri 1 kathlarda h: 3.50 m., 2 katlilarda h: 6.50m.yi gecemez +0.00 kotuna gdre



yukarida verilen h yukseklikleri son kat tavan désemesi Ust kotudur. Zemin kat taban kotu en fazla
+0.50m'dir.

D)- Yapilarda ¢ikmalar:

1) Acik Cikmalar

acik ¢cikmalar yapi yaklagsma sinirini en fazla 1.25 m asabilir. Geniglikleri 1.25m'yi, boylari ise bina
boyunun %40'Ini gegcemez. Bu alanlar emsale dahil degildir.1.25m olarak kullanilan agik c¢ikmalar
istenildigi takdirde bina icine cekilmek suretiyle genigletilebilir. Ancak bu genisletilen alan emsale
dahildir.Acik koridorlar timuyle emsale dahildir.

2) Kapali Cikmalar

genisil@i 1.00m' yi asamaz bulundugu cephe alaninin %50'sini agmamak ve bu planda belirtilen yapi
yaklama sinirlari iginde kalmak Uzere yapilabilirler.

E)- Bitisik nizam verilmeis alanlarda yapilar i¢in en fazla bina boyu 25m'dir

F)- Bir parselde birden fazla yapi yapilmasi halinde binalar arasindaki mesafe en az 6 m'dir

G)- Binalarda sagak genigligi 0.00 — 1.00 m arasinda yapilabilir. Gerek genis sagakli gerekse 0.00 m.
sacgakli yapilarda c¢ati kenarlari yérenin mimari 6zellikleri géz 6nline alinarak detaylandirilacaktir. Sagak
onlne parapet ve yagmur olugu yapilamaz.

H)- Catilar oturtma seklinde besik ya da kirma ¢ati tiriinde ve minimum % 30, maksimum % 40 egimle
insa edilecek alaturka kiremit ile kaplanacaktir. Yapilarda teras kat, cekme kat ya da ¢ati kati ve piyes
yapilamaz.

Glines enerjisinden yararlanilan 1sitici aygitlar c¢ati ortlist sillietini bozmayacak sekilde mimkin
oldugunca egime uyarak, gati dizlemi Ulzerine yatirilarak veya cati igerinde gémiulerek, diger su
depolari v.s. Gati ortist altina gizlenmek kosulu ile yapilabilir. Merdiven ve isiklar ¢ati gabarisini
asamaz.

[)- Kapali ¢ikmalar, balkon profi ve korkuluklarinda Mugla yéresinin mimari 6zelliklerinin  dikkate
alinmasi mecburidir. Agik merdiven yapilamaz.

J)- iskan edilen katlarin taban déseme kaplamasindan tavan altina kadar olan yiikseklik 2.50 m'den az
olamaz. Planda verilen toplam yiksekliklere gore alti ticari fonksiyonlarla degerlendirilen yapilarda alt
kat i¢ yUkseklikleri Ust kattan fazla tutulabilir.

K)- Cephe boyunun yikseklige orani 2.00'a eristigi ya da gectigi yapilarda cephe uzunlugu ¢ikma,
balkon, pencere v.b. Mimari elemanlarla kirilarak cepheye  hareketlilik getirilecektir. Bu uygulamada
yerel mimari tarz ve 6zellikleri ile cephe oranlarinin gdézdnunde tutulmasi mecburidir.

Cephelerdeki kapi-pencere bosluklari toplam cephe alaninin % 30'unu gegemez. Ancak bu orani alt
katlarina ticaret kullanimi getirilen yapilarda yalnizca bina 6n cephesi icin degisikl olabilir. Bu tur
yapilarda, diger katlar ve cephelerde %30 kisitlamasina uyulmak kosulu, birinci kat dosemesi Ust kotu
ile zemin kat taban kotu cizgilerinin sinirladidi alt kat 6n cephesinde max. % 40 olarak uygulanabilir.
Tek katli ticari yapilarda doluluk- bogluk orani max. %40'dir. Ticari fonksiyonlarin yeraldigi yapilarin alt
kat 6n cephelerindeki doluluk-bosluk yukarida belirtlen degere yikseltimesinde yoreseli mimari
Ozelliklerin  g6zéninde bulundurulmasi ve bu konuda ilgili mahalli idarenin onayinin  alinmasi
mecburidir.

Pencereler OCKKB' de belirlenecek 6zel durumlar diginda dikdértgen formlu, ylksekligin genislige

orani en az 1.50, en fazla 2.00 olacak ve uzun kenar disey olmak Uzere uygulanacaktir.



Cephelerde uygulanacak kapilarda ise bu oran en az 2.00, en fazla 2.5'dir.Kapi pencere
uygulamalarinda ve genel cephe diizenlemesinde alt kati ticaret olarak degerlendirilen yapilarda en
fazla vitrin agikhi@i olarak yukaridaki kapi 6lcilerine uyulur, bu oran gegilemez.

L)-Ticari kullanimlarin yer aldigi yapilarin alt katlarinda cephe boyunca golgelik sagak yapilabilir.
Sacaklarin binaya baglandidi kenari ait oldugu katin tavan désemesi st kotunu gegemez ve ylksekligi
en algak noktada 2.40m'den az olamaz. Sagak genigligi kaldirnm genigliginden veta her durumda 1.50
m'den fazla olamaz.

M)- Dis cephe malzemesi olarak diiz sivatbadana, ahsap malzeme veya tas kullanilabilir.

N)- Bacalar, yoresinin mimari karakterini yansitacak sekilde yapilacaktir.

0)- Parsel sinirinin binanin bulunmadigi bélimlerinin tima bahge duvariyla gevrilecektir. Duvar, sivali
veya moloz tastan érilecektir.

P)-Parsel icerisinde bina gevresindeki asik alanlar diizenlenip yesillendiriimeden iskan ruhsati veriimez.
Parsel icindeki agik alanlardan, parsel toplaminin en az % 40" kadar alan bir yapay malzeme ile
kaplanmadan dogal toprak 6rtist Gzerine bitkilendirme ve  dizenleme yapilarak korunacaktir.
Bitkilendirmede ybreye uygun agag tirleri ile binayl saklayici amagli dizenleme esastir.

R)- Bu plan igerisinde insa edilecek olan tiim turistik nitelikli tesisler, sanayi ve altyap1 tesisleri, her tirll
resmi ve umumi yapllar ile ayrica dzel olarak OCKKB'nin talep edecegi diger yapilarin imar durumlari ile
buna uygun olarak yapilan vaziyet planlari ve mimari projeler incelenerek uygun gorus alinmak Uzere

OCKKB'ye gdénderilir. Bu yapilara ancak uygun goéristen sonra ingaata ruhsati verilir.

2.14.Bu planla belirlenen tarimsal amach kullanim kararlarina yonelik uygulamalar ve ruhsat iglemleri
dncesinde , 6zellikle sulama ve taskin kapsaminda kalan tarim alanlarinda DSi'nin uygun gériisi

alinmaksizin yapilasmaya gidilemez.
2.15. Bu plan kapsaminda yapilacak yapilar bolge deprem 6zelliklerine ve zemin etldleri sonuglarina
uygun olarak insa edileceklerdir. Planlarda detajli jeolojik etlid gerektiren alanlarda (JEGA) parsel

bazinda sondajli etiid yapilmadan mimari projeler onaylanamaz, ingaat ruhsati verilemez.

2.16. Turistik tesisler ile resmi kurum ve kuruluglarin mimari projeleri hakkinda Ozel Cevre Koruma

Kurumu Bagkanhgdi'nin uygun gorisu alinmadan ingaat ruhsati verilemez.

2.17. Meskun yap! adalarinda, mahre¢ almayan parsellere mahre¢ vermek amaciyla yol agmaya ilgili

idare yetkilidir.

2.18. Kadastro- halihazir harita uyusmazligindan kaynaklanan uyumsuzluklari, yolun genisligi ve

guizergahi degismemek kaydiyla diizeltmeye ilgili idare yetkilidir.

2.19. Plan uygulamalari sirasinda ortaya gikacak kadastral artiklari yola katmaya ilgili idare yetkilidir.

2.20. Bu plan hikimlerinde yer almayan konular hakkinda 1/25.000 élcekli Patara Cevre Dizeni Plani,

3194 sayili imar Kanunu ve ilgili mevzuat gegcerlidir.



3. 0ZEL HUKUMLER

3.1. Yerlesik Alanlar

A)- (A-2) ile tanimlanan alanlar yerlesik alanlardir. Bu alanlarda konut veya belgeli turizm tesisi
yapilabilir.

B)- Yeni yapilacak binanin yer seciminde ilgili idare yetkilidir.Yeni olusturulacak parsellerde minimum
ifraz 350 m2 dir.

1- komsu parselde ki yapilasmanin bitisik olmasi halinde “bitisik”

2- komsu parseldeki yapilasmanin ayrik olmasi halinde “ayrik” nizam yapilacaktir

3- yeni yapilacak binalarda TAKS= 0.20, IAKS= 0.40, h= 6.50m (2 kat) olacaktir.

C)- Yikilip yeniden yapilacak yapilarda TAKS= 0.20, iAKS= 0.40'dan biiyiik ise yap! taban alani ve
ingsaat alani katsayisi eski yapinin ayni kalacak, yeni yapilacak yapi ayni kdse noktalari igine
oturtulacaktir.

TAKS= 0.20, IAKS= 0.40'dan kiigiik yapilar, TAKS= 0.20, iIAKS= 0.40'a kadar biiyitiilerek yeniden veya
ilave olarak yapilabilir. Yeni yapilacak binanin yer segiminde veya ilavelerin yer secimine ilgili idare
yetkilidir. Sadece Ust kat ilavelerinde eski yapinin cephe hizasina uyulacaktir. Halihazir parselin %20
orani ile ikamete uygun yapgdi biyukligl saglamasi halinde yapi taban alanini yeniden belirlemeye
belediye yetkilidir. Bu durumda belirlenen taban alani 75m2'yi gegemez. Bu yapilara verilen imar

durumlari ile ingaat ruhsatlari OCKKB'ye génderilir.

3.2. Gelisme Alanlan

A)- Konut gelisme alanlarinda konut veya (belgeli) turizm tesisi yapilabilir.

B)- Bu alanlarda konut yapilmasi halinde;

1- TAKS= 0.15, IAKS= 0.30 ve h=6.50m (2 kat) olarak ,

e Enazifraz 1000 m2,

o En az parsel cephesi 16m sartlari uygulanir

2- TAKS= 0.15, IAKS= 0.30 olan konut alanlarinda turizm tesisi yapilmasi halinde;

IAKS= 0.40, h= 6.50 olarak, (2 kat) degerleri uygulanir. En az ifraz 3000m2.En az parsel sinirindan
cekme mesafesi en az=h (bina ylksekligi) meskun adalarda yapilacak turizm tesislerinin ¢gekme

mesafelerinde, ada igindeki yapilarin gekme mesafelerine uyulacaktir.

3.3 Guniibirlik ve Kamping Alanlari

A)- Gunubirlik

Bu alanlarda sadece gunubirlik kullanima donidk su ve kara sporlarina iligkin tesisler ile lokanta,
gazino,cay bahgesi, kabin, ¢op toplama, iskele v.b. Tesisler yapilabilir.

Bu alanlarda yapilacak yapilarin konumu , arazi Uzerinde kaplayacagi alan ve yukseklikleri , arazinin



topografik yapisi , bitki ortlisi ve ekolojik nitelikleri gbz 6nline alinarak vaziyet planlari ile belirlenecektir.

Ancak her durumda asagidaki degerler gegilemez:

« [AKS=0.08 ve h=4.50m (1 kat) olarak ,

o Enazifraz 5000 m2,minimum parsel byukIgi 3000m2

e Maksimum ingaat alani 250m2.

e En az parsel cephesi 16m sartlari uygulanir.Komsu parsel sinirindan ¢gekme mesafesi en az 5m
sartlar uygulanir.

B)-Kamping

Bu alanlarda sadece kamping kullanima sabit ortak tesisler yapilabilir.

Kamping yollar ve diger imalatlar aga¢ kesmeden ve dogal arazi yapisi bozulmadan uygulanacaktir.

Bu alanlarda yapilacak yapilarin konumu , arazi tUzerinde kaplayacagi alan ve yikseklikleri , arazinin

topografik yapisi , bitki rtlist ve ekolojik nitelikleri géz 6nlne alinarak vaziyet planlari ile belirlenecektir.

Ancak her durumda asagidaki degerler gecgilemez:

o [AKS=0.10 ve h=4.50m (1 kat) olarak ,

o Enazifraz 5000 m2,minimum parsel buytklgli 3000m2

e Maksimum insaat alani 500m2.

e En az parsel cephesi 16m sartlari uygulanir. Komsu parsel sinirindan ¢gekme mesafesi en az 5m

sartlari uygulanir.

3.4. Ticaret Alanlari

A)- Ticaret alanlarinda atesli ve giriltili olmayan, ancak ticari amaca yonelik yapilar yapilabilir.

B-2 olarak tanimlanan, yapi emsali verilmemis ticaret kullaniminin yer aldigi parsellerde yapilar bitisik
nizamda yapilacaktir.H=7.00m dir.

B)- Yoldan cephe alan ticari yapilarin, bina derinligi en fazla 12m olacaktir.

Iki yoldan ¢cekme alan ve bir cephesi ticari kullanim olan parseller ticari kullanim verilen cephedeki
yapinin arka bahge mesafesi en az h olacak sekilde ifraz edilebilir.

C)- Tamami ticari kullanim olarak belirlenen adalarda i¢ mekanin kullaniimasi amaciyla arkadli gegisler
yapilarak i¢ avlu dizenlemelerine gidilebilir. Plan Gzerinde g0sterilen veya ilgili makamca verilen
arkadsl gegislerin genisiligi 4m'den yiiksekligi 3m'den az olamaz. On gcekme mesafesi verilmemis ticari
alanlarda, yeni yapilacak binanin gekme mesafesindeki, o0 adada olusmus cephe hattina uyulacaktir.
D)- Ticaret alanlarinda, 6n cephede acik ¢cikma yapilamaz. 2. kat cephe alaninin %50'sini gegmemek
ve 1m'yi asmamak sarti ile 6n cephede IAKS'a dahil olmayan kapali ¢ikma yapilabilir.

E)- Ticaret alanlarinda (belgeli) turizm tesisleri yapilabilir. Yapilacak turizm tesislerinde yapilasma

nizami, ticaret alanlarinda verilen nizamdir.

3.5. idari, Resmi, Saglk ve Egitim Kurum Alanlari
Bu alanlar kamu hizmetine yénelik idari, resmi ve sosyal kurumlar i¢in ayriimistir. Bu alanlarda plan
izerinde belirtilen yapilasma sartlari uygulanir.Yapilasma sartlari belirtimemis adalarda OCKKB'nin

go6risU alinmadan uygulama yapilamaz.



3.6. Park, ¢cocuk bahgesi, oyun alani ve rekreasyon alanlarinda;

Bu alanlarda kullanima 6zgU dizenlemeler ve WC'ler diginda higbir yapi yapilamaz.

OCKKB tarafindan gerekli goriilen alanlarda biyik dlgiide kentsel ve acik alan diizenlemesi yapilabilir.
Bu alanlarda, rekreatif amagh acgik alanlar, kiy1 kullanimlari ile yapi cephesi ve kentsel mobilyalara
yonelik diizenlemeler OCKKB'ce projelendirilecektir.

Aclk alanlarin dizenlenmesinde satis Uniteleri, cay bahgeleri, lokantalar, bifeler ve deniz kullanimina

yonelik gerekli yapilar yeralabilecektir.

3.7. Bu plan kapsamindaki mimari projelerde, 4.4.1991 gin ve TS: 9111 sayili TSE Teknik Kurulu
Karari ile belirlenen “ Ozirlli insanlarin ikamet edecegi binalarin diizenlenmesi kurallarina” iliskin i¢
mekan mimari standartlari géz 6nine alinmak suretiyle, bedensel 6zurll insanlarin yeni yapilacak
turizm yapilarini, resmi kurum ve kuruluslara ait yapilari ve umumi binalari kullanabilmelerini

saglayacak dizenlemelerin getirilmesi mecburidir.

3.8. Imar uygulama etabi olarak bu Uzerinde belirlenen 3194 sayili imar Kanunu 18. madde
uygulamasi yapilacak alanlarda, 18. madde uygulamasi ayri etaplar halinde planda tanimli bu sinirlar

icinde yapilacaktir.

3.9. Sit Alanlan

Karadere Imar Plani Sit alanlarinda koruma kurullarinca alinmis kararlar sakhdir. Plan sinirlari
icinde yer alan ruhsatsiz ve koruma kurullarindan izin alinmadan yapilmis (kagak) yapilar hakkinda
kanuni sorusturmalar tamamlanmadan uygulama yapilamaz. Her turll kazi islemleri Mize Mudurlagu
denetiminde yapilir. Herhangi bir parselde arkeolojik kalinti bulunmasi durumunda o parseldeki
yapilasma kararlari koruma kurullari tarafindan yeniden degerlendirilir. OCKKB'nin ve Mugla Koruma
Kurulununu onayi alinmadan plan degisikligi ve ilavesi yapilamaz.

A)- Plan sinirlari icinde ana tasit yollari digindaki yol ve alanlarda (yaya yolu, meydan vb.) asfalt veya
beton olarak komple satih malzemesi kullaniimayacaktir. Planlama alaninin 3. derece Arkeolojik Sit
Alani oldugu g6zéninde bulundurularak bu gibi yerlerde olasi kalinti ihtimaline karsi gerektiginde
soOkulebilecek parke tas, stabilize, vb. Turdeki par¢ca kaplama malzemeleri kullanilacaktir.

B)- Plan genelinde, tasit yollarinda, trafik seridine rastlayan ve trafik akisi sirasinda tehlike
yaratacagiona kesin kanaat getirilen agaclar disinda, yol acimi meydan ve agik alan dizenlemelerinde

mevcut agaglar korunacaktir.

3.10. Tarim alanlari (T.N.K.A.)

A)- Bu alanlarda sadece tarimsal faaliyetlere yonelik tarimsal nitelikli konut ile tarim ve hayvancilik
Uretimine yonelik Uretimden pazarlamaya kadar tim faaliyetleri iceren entegre olmayan balik Gretim
havuzlari , kimes, ahir agil,su , tarimsal triin ve yem depolari, gibre ve silaj gukurlari vb. Yapilabilir.
B)- Bir parselde birden fazla yapi yapilabilir. Bu durumda , bitin yapilar ayni ruhsata tabi olacak ve
tapunun beyanlar hanesine ifraz edilemeyecegine dair serh disllmeden iskan ruhsati

verilmeyecektir.Bu alanlararda binalar arasi mesafe h/2 olarak uygulanacaktir.



C)- Bu alanlarda ifrazdan sonra elde edilecek her parsel 10.000m2 den az olamaz.Ayrica bu parsellerin
tapu haritasinda bulunan , var olan veya bu imar planlari ile olusturulan bir yola en az 50m cephesi
bulunmasi gerekir.Bu planlarda imar plani disinda yol ihdas suretiyle ayirma yapilamaz. Bu alanlarda
yer alan seralar emsal hesabina dahil edilmeyecek , ancak izne tabi olacaktir.

D)- Cekme mesafeleri: 10 m ve Uzeri yollardan 10m , diger yol , komsu parsel ve parsel igi sulama
kanallarindan en az 5m olarak uygulanir. I.A.K.S.=0.05, h=6.50m (2 kat) olacaktir.Ozellikli tarimsal
yapilarda yap! yiksekligi ayrica OCKKB'nin gériisti alinarak degistirilebilir.

Mevcut buayuklugua 5000m2'ye kadar olan parsellerde ; Toplam ingaat alani maksimum 250m2 i
gecmeyen tarimsal amagli konutlar yer alabilir.

Mevcut blyikligli 5001m2-10.000m2 arasi olan parsellerde ; Toplam insaat alani maksimum 500m2
ve konut kullanimi1 azami 250 yi gegmeyen tarimsal amagl yapilagsmalar ( konut, sera, entegre olmayan
balik Uretim havuzlari ,kimes ahir, agil,su ve yem depolari, glibre ve silaj gukurlari vb.) yer alabilir.
Mevcut biydkligld 10.000m2 den blylk parsellerde ; Toplam insaat alani maksimum 1000m2 ve
konut kullanimi azami 250 yi gegcmeyen tarimsal amagl yapilasmalar ( konut, sera, entegre olmayan
balik Gretim havuzlari ,kiimes ahir, agil,su , tarimsal Uriin ve yem depolari, glibre ve silaj ¢gukurlari vb.)

yer alabilir.

3.11. Dogal karakteri Korunacak alanlar (D.K.K.A.)
Bu alanlar topografyasi,flora ve faunasiyla buglinki arazi kullanimi devam ettirilecek alanlardir.Bu
alanlarda kesin koruma yasagi getiriimis olup O.C.K.K.B'ndan olumlu gériis ve izin almadan higbir

uygulama ve diizenleme yapilamaz,arazinin mevcut dokusuna midahalede bulunulamaz.

3.12. Ozel Sarth Bag-Bahge Alanlari:

Bu alanlar tarimsal niteliklerini korumaya yonelik disik yogunluklu yapilasma da ongérilen bag- bahge
alanlaridir. Minimum ifraz 5000m2 ve i.A.K.S.=0.10 , maksimum insaat alani 350m2 ve h=6.50m (2 kat)
dir. Cekme mesafeleri 10 m ve Uzeri yollardan 10m , diger yol , komsu parsel ve parsel i¢i sulama

kanallarindan en az 5m olarak uygulanir.

3.13. Ozel mahsul Alan:

Ozel mahsul alanlarinda ifrazdan sonra elde edilecek her parsel 20.000m2 den az olamaz.Ayrica bu
parsellerin tapu haritasinda bulunan , var olan veya bu imar planlari ile olusturulan bir yola en az 50m
cephesi bulunmasi gerekir.Bu planlarda imar plani disinda yol ihdas suretiyle ayirma
yapilamaz.i.A.K.S.=0.05, toplam ingsaat alani maksimum 250m2 ve h=6.50m yi gecemez. Cekme
mesafeleri; 10 m ve Uzeri yollardan 10m , diger yol , komsu parsel ve parsel i¢i sulama kanallarindan
en az 5m olarak uygulanir.

3.14. Agaclandirma Alanlari:

Bu alanlarda yer alan 6zel miilklerdeki yapilasmalarda ifrazdan sonra elde edilecek her parsel
20.000m2 den az olamaz.Ayrica bu parsellerin tapu haritasinda bulunan , var olan veya bu imar planlari
ile olusturulan bir yola en az 50m cephesi bulunmasi gerekir.Bu planlarda imar plani diginda yol ihdas

suretiyle ayirma yapilamaz.i.A.K.S.=0.05, toplam insaat alani maksimum 250m2 ve h=6.50m Vi



gecemez.Cekme mesafeleri tim cephelerinden ve parsel i¢i sulama kanallarindan en az 5m olarak

uygulanir.

3.15. Orman alanlari

Bu alanlarda 6831 sayili Orman Kanunu'nda belirtilen ormanlarin bakimi,korunmasi, gelistirimesi ve
isletiimesi amacl tesisler diginda higbir tesis yapilamaz.Orman arazileri tizerinde yapilacak her tirli st
ve altyapi(orman yolu,yangin emniyet bandi,bekgi kliibesi,su,elektirik hatlari vb..) igin O.C.K.K.B'ndan
g6rius alinmasi mecburidir.Orman alanlari iginde yer alan sahis arazilerinde ifrazdan sonra elde
edilecek her parsel 20.000m2 den az olamaz.Ayrica bu parsellerin tapu haritasinda bulunan , var olan
veya bu imar planlari ile olusturulan bir yola en az 50m cephesi bulunmasi gerekir.Bu planlarda imar
plani disinda yol ihdas suretiyle ayirma yapilamaz.i.A.K.S.=0.05, toplam ingaat alani maksimum 250m2
ve h=6.50m yi gegcemez.Cekme mesafeleri tim cephelerinden ve parsel i¢i sulama kanallarindan en az

5m olarak uygulanir.



