1. TANIMLAR
1.1.YAPI INSAAT ALANI:

KONUT , ISYERI, EGLENCE GIBI, IKAMETE, CALISMAYA VE EGLENMEYE AYRILAN
ISKANI MUMKUN OLAN YERLERIN ISIKLIK VE HAVALANDIRMALARI CIKTIKTAN
SONRA ALANLARI TOPLAMIDIR.BODRUMDA iSKAN EDILEN KATLARIN %50”SI ILE
KAPALI GIKMALAR, AGIK VE KAPALI MERDIVENLER VE/VEYA YAPIYA MAHREC
VEREN ZEMIN KAT DISINDAKI ACIK KORIDORLAR YAPI INSAAT ALANINA DAHILDIR.

AYRICA AGIK GIKMALARIN BINA ICINE CEKILMEK SURETIYLE GENISLETILEN ILAVE
ALANLARI (1.00 M DERINLIGINDEKI KISMI HARIC) YAPI INSAAT ALANINA DAHILDIR.

YAPILARDA TERAS KAT, CEKME KAT YADA CATI KATI ILE CATI ARALARINDA
BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. ANCAK, CATI ORTUSU ALTINDA SU DEPOSU
ASANSOR KULESI EMSAL HESABINA DAHIL DEGILDIR.

CIPLAK (SIVASIZ) TAS DUVAR KULLANILMASINI TESVIK ETMEK, TAS DUVARIN
TEKNIGI ITIBARIYLE INSAAT KAYIPLARINA SEBEP OLMAMAK UZERE, CEKME
SINIRLARI HUKUMLERINE UYMAK SARTI ILE DIS CEPHEDEKI TAS DUVAR
KALINLIGININ 30 CM'LIK KISMI EMSAL ALANI HESABINA KATILMAZ. NORMAL
INSAATLARIN INCE TAS PLAKALAR ILE KAPLANMASI DURUMUNDA BU HUKUM
GECERLIi DEGILDIR.

MERDIVEN BOSLIGU 1. KATTA INSAAT ALANI HESABINA DAHIL EDILMEZ.
MERDIVEN CATI ARASINA CIKARTILAMAZ.
1.2.BINA YUKSEKLIGI:

BINANIN ARAZIDE KOT ALDIGI +0.00 KOTUNDAN SACAK SEVIYESINE KADAR OLAN
YUKSEKLIKTIR. %40 MEYILLI CATI GABARISI iCINDE KALAN CATILAR , MERDIVEN
GERECLERI, ASANSOR KULELERI, LUZUMLU SU DEPOLARI VB. ELEMANLAR BINA
YUKSEKLIGINE DAHIL DEGILDIR.

1.3.TABAN (BINA) ALANI:

YAPININ ISIKLIKLAR , YANGIN MERDIVENLERI VE CIKMALAR HARIC YATAY
iZDUSUMUNUN ARSA ZEMININ KAPLAYACAGI AZAMi ALAN OLARAK
UYGULANACAKTIR. BAHCEDE YAPILAN EKLENTILER ( MUSTEMILAT) TABAN ALANI
ICINDE SAYILIR.

KONUT VE TICARET YAPILARINDA MUSTEMILAT: GARAJ (TICARI AMACI OLMAYAN
VE YAPININ KENDI IHTiYACI iGIN KULLANILAN GARAJ), SIGINAK KALORIFER DAIRESI,
KOMURLUK, KAPICI DAIRESI , KALORIFERCI DAIRESI , KAPICI BOLMESI,
KALORIFERCI YERI, SU DEPOSU , YANGIN SU DEPOSU.

TURIZM TESIS YAPILARINDA MUSTEMILAT : GARAJ, SIGINAK, ISITMA ~-SOGUTMA
DAIRELERI , JENERATOR YERI, SU DEPOSU , YANGIN SU DEPOSU , YAKIT DEPOSU ,
ELEKTRIK SANTRALI, TELEFON SANTRALLERI , MUTFAK VE DEPOLARI , SOGUK
HAVA DEPOSU , CAMASIRHANE VE KURU TEMIZLEME , TAMIR VE BAKIM
ATOLYELERI, TESISAT — ESYA DEKOR DEPOLARI, PERSONEL SOYUNMA YIKANMA
DINLENME YERLERI.

4000 M2'YE KADAR OLAN TARIM ALANLARINDAKI YAPILARDA MUSTEMILAT:
ENTEGRE OLMAYAN AHIR, AGIL, KUMES, GARAJ, SAMANLIK, ODUNLUK, KOMURLUK,
ARIHANE, TICARI AMACLI OLMAYAN KILER, SU VE YEM DEPOSU, VB. TARIM
ALANLARINDAKiI MUSTEMILATLAR BINA ALANININ %20 SiNi, YUKSEKLIKLER ISE
H=4.50 M’Yi GECEMEZ. BU TESISLERIN BASKA BIR AMACLA KULLANILMAYACAGINA
DAIR TESIS SAHIPLERINCE ILGILI MAHALLI IDAREYE YAZILI TAAHHUTTE
BULUNULMASI ZORUNLUDUR. 4000 M2'NiN UZERINDEKI ALANLARDAKI
MUSTEMILATLARDA iLGILi BELEDIYESI YETKILIDIR.

1.4. TABAN ALANI KAT SAYISI (T.A.K.S.):



BINA TABAN ALANININ iMAR PARSELI ALANINA ORANIDIR.
1.5. INSAAT ALANI KAT SAYISI (K.AK.S.):

INSAAT ALANININ IMAR PARSELINE ORANIDIR.

1.6. TURIZM TESISI:

KUL'_I'UR_VE TURIZM BAKA!\ILIGININ TURIZM TESISLERiI YONETMELIGI'NE UYGUN
TURIZM ISLETME BELGESI ALMIS OLAN YAPILARDIR.

2 . GENEL HUKUMLER
PLAN UYGULAMALARI

2.1. PLAN ONAMA SINIRLARI IGERSINDE UYGULAMA BU PLAN HUKUMLERINE GORE
YAPILACAKITR.

2.2. PLANDA BELIRTILEN KULLANIM ALANLARINDA , KULLANIM AMACI DISINDA
HICBIR TESIS YAPILAMAZ. PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA YAPILAN TESISLER
SONRADAN PLANDA GOSRETILEN AMAC DISINDA KULLANILAMAZ.

2.3. IMAR PLANI UZERINDE BELIRLENEN YAPI YOGUNLUKLARI ARTTIRILAMAZ.
BELEDIYE MECLISININ ONAYI ALINMADAN IMAR PLANI DEGISIKLIGI VE ILAVESI
YAPILAMAZ.

2.4. IMAR UYGULAMASI 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN ILGIiLIi MADDELERINE GORE
YAPILMADAN PARSELLERE INSAAT RUHSATI VERILEMEZ. UYGULAMA SINIRLARINI
TESBITE ILGILI BELEDIYESI YETKILIDIR.

KADASTRAL PARSELLERDEN DUZENLEME ORTAKLIK PAYI ( D.O.P.) ALINDIKTAN
SONRA IMAR PLANI HUKUMLERINDE VERILEN MINIMUM IFRAZ SARTINA GORE
OLUSTURULAN PARSELLERDEN EN SON PARSELIN DAGITIMINDA MiNIMUM
IFRAZDAN DAHA KUCUK KALAN HISSELER, IMAR PLANINDA VERILEN YAPILASMA
KOSULLARINA UYGUN YAPI YAPILABILIR NITELIKTE iSE IMAR PARSELI OLARAK
TESCIL EDILEBILIR. BIR YAPI ADASINDA EN FAZLA 1 ADET BU OZELLIKLERI IGEREN
PARSEL OLABILIR.

2.5. PLAN UZERINDE ADA BOLUNME CiZGILERI SEMATIK OLARAK _
GOSTERILMEKTEDIR. GiZGILER,YAPILARIN CEPHE ALACAGI YONU GOSTERIR.

2.6. KADASTBO,HALiHAZIR HARITA, KAMULASTIRMA HATTI ILE iMAR_PLAj\!I HATTININ
UYUSMAZLIGINDAN KAYNAKLANAN UYUMSUZLUKLARI YOLUN GENISLIGI VE
GUZERGAHI DEGISMEMEK KAYDIYLA DUZELTMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.7. PLAN UYGULAMASI SIRASINDA ORTAYA CIKACAK KUGUK IHDAS VE
SUYULANMALARI GIDERMEYE VEYA KADASTRO ARTIKLARINI YOLA KATMAYA
BELEDIYESI YETKILIDIR.

2.8. IMAR PLANI ARAZI UYGULAMASI YAPILIP,TAPU TESCIL ISLEMI
TAMAMLANMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

2.9. YAPI INSAAT ALANI HESABI,IMAR PARSELI BUYUKLUGU UZERINDEN YAPILIR.
2.10 SIiT KARARLARI VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI SAKLIDIR.

2.11. BU PLAN ICERSINDE INSAA EDILECEK OLAN TUM KAMU KURUM YE
KURULUSLARA AIT TESISLER, TURISTIK NITELIKLI TESISLER, SANAYI VE ALT YAPI
TESISLERINE AIT PROJELER BELEDIYESINCE ONAYLANIR VE INSAAT RUHSATI
VERILIR.

2.12. BU PLAN KAPSAMINDA YAPILACAK YAPILARDA 1. DERECE DEPREM

BOLGELERINDE UYULMASI GEREKEN KURALLARA, AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE VE DEPREM
YONETMELIGINE UYULACAKTIR.



2.13. PLANLAMA ALANI VE CEVRELERINDE KIRLILIK TESPITI ILE CEVRESEL ETKI
DEGERLENDIRME CALISMALARI YAPILARAK EKOLOJIK YAPIYA OLUMSUZ ETKILERIN
ONLENMESI iCIN TEDBIRLERIN ALINMASI MECBURIDIR. BU KONUDA BOLGEDEKI
YATIRIMCI KAMU KURUM VE KURULUSLARIYLA OZEL KiSi VE KURULUSLARIN,
YATIRIMLARDAN ONCE CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRME (CED) YONETMELIGINE
UYGUN RAPOR HAZIRLAMALARI VE iLGILi BAKANLIGA ONAYLATMALARI
GEREKLIDIR.

2.14. AGIK HAVUZLAR VE PERGOLELER PARSEL SINIRINA KADAR YAKLASABILIR. BU
KULLANISLAR ICIN ILGILi IDAREDEN iZIN ALINMAS| ZORUNLUDUR.

2.15. BU PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULAR HAKKINDA 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER GEGERLIDIR.

3. ALTYAPI

PISSULARIN DESARJI:PiS SU HICBIR SEKILDE DENiz, GOL, AKARSU, KANAL, DERE
VEYA TABIi ARAZIYE DESARJ EDILEMEZ. PLANLAMA ALANINDA GEREKLI KAPASITE
VE SAGLIK NORMLARINA UYGUN PiS SU SEBEKESI VE ARITMA TESISLERI
UYGULAMASI MECBURIDIR.

3.1. HALIHAZIRDA PiSSU SISTEMi VARSA KAPASITESININ ELVERDIGiI OLCUDE TUM
YAPI VE TESISLER BU SISTEME BAGLANACAKTIR.

3.2. PISSU SISTEMIi YOKSA, KONUTLARDA, 19.03.1971 GUN VE 13783 SAYILI RESMI
GAZETEDE YAYINLANAN LAGIM MECRASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE
YAPILACAK CUKURLARA AiT YONETMELIK HUKUMLERINDE BELIRTILEN BOYUT,
NITELIK VE SARTLARA UYGUN OLACAK BICIMDE PiSSU CUKURLARI YAPILARAK
KANALLAR BURAYA BAGLANACAKTIR.

PiS SU HiC BIR SEKILDE AKARSU, KANAL, DERE VE TABIi ARAZIYE DESARJ
EDILEMEZ.

PLANLAMA ALANINDAKI UYGULAMALARDA 04.09.1989 TARIH VE 19919 SAYI ILE
RESMi GAZETEDE YAYINLANAN “ SU KIiRLILIGI KONTROL YONETMELIGI” ILE
03.04.1991 TARIH VE 20934 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “ KATI ATIK
KONTROLU YONETMELIGINE” VE ILGILI DIGER YASALARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

4. YAPILASMA SARTLARI:

BU PLAN KAPSAMINDAKI YAPILAR ASAGIDAKI SARTLARA UYGUN INSAA
EDILECEKTIR.

4.1. YAPILARA KOT VERILMESI
4.1.1. YERLESIK KONUT ALANI OLARAK TANIMLI ALANLARDA

A) PARSELIN YOL CEPHESI SINIRINA BITiSIK OLARAK YAPILAN YAPILARA, ARSANIN
CEPHE ALDIGI YOLUN KIRMIZI KOTUNA GORE, YOLUN YUKSEK TARAFINA
RASTLAYAN BINA KENARI HIZASINDAKI TRETUVAR UST SEVIYESINDEN KOT
VERILIR. TRETUVAR SEVIYESI YOL SEVIYESININ 20 CM USTU KABUL EDILIR.

BITISIK PARSELLERDE YAPILASMA OLMASI DURUMUNDA MEVCUT YAPILARIN
SUBASMAN KOTU ORTALAMASI ALINIR.

BUNUN DISINDAKI HALLERDE BINALARA VERILECEK AZAMi KOT BINA KOSE
KOTLARININ ORTALAMASIDIR.

B) BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA BINA YAPILMASI HALINDE, YOLDAN MAHREG ALAN
VE PARSEL ON CEPHESINE BITiSIK OLAN BINA (VEYA BINALAR) 3.MADDE iLK
PARAGRAFA GORE, DIGER BINALAR ISE TABIii ZEMINE RASTLAYAN BINA KOSE
KOTLARI ORTALAMASINDAN KOT ALIRLAR.

C)BU PLAN KAPSAMINDAKI BELIRTILEN KAT ADETLERI VE HMAX DEGERLERINE
UYULMAK KAYDI ILE;



ARAZI EGIMI:
%0-5 ARALIGINDA OLAN PARSELLERDE ZEMIN KAT KOTU (SUBASMAN KOTU) EN AZ
+0.00 M ,EN FAZLA +1.00 M.

%6-12 ARALIGINDA OLAN PARSELLERDE ZEMIN KAT KOTU (SUBASMAN KOTU) EN
AZ £0.00 M,EN FAZLA +0.50 M.

%13 VE UZERI EGIMDE ZEMIN KAT KOTU (SUBASMAN KOTU) +0.00 M.’'DiR.
YAPILARDA HER DURUMDA AZAMi BIR BODRUM KAT YAPILABILIR.

D)YAPILARIN INSAAT ASAMASINDA SU BASMAN SEVIYESINDE BELEDIYESINCE
KONTROL EDILEREK ILGILI MEVZUATA UYGUNLUGUNUN BELIRLENMES| VE SU
BASMAN VIZESI ALINMASI ZORUNLUDUR.SU BASMAN VIZESI OLMAYAN YAPILAR
INSAATA DEVAM EDEMEZ

4.1.2. GELISME KONUT ALANI OLARAK TANIMLI ALANLARDA

A) PARSELIN YOL CEPHESI SINIRINA BIiTiSIK OLARAK YAPILAN YAPILARA, ARSANIN
CEPHE ALDIGI YOLUN KIRMIZI KOTUNA GORE, YOLUN YUKSEK TARAFINA
RASTLAYAN BINA KENARI HIZASINDAKI TRETUVAR UST SEVIYESINDEN KOT
VERILIR. TRETUVAR SEVIYESI YOL SEVIYESININ 20 CM USTU KABUL EDILIR.

BUNUN DISINDAKI HALLERDE BINALARA VERILECEK AZAMiI KOT BINA KOSE
KOTLARININ ORTALAMASIDIR. ZEMIN KAT SU BASMAN KOTU ILE BAHCE KOTU
ARASINDAKI FARK 2.00 MYi GECTIGI TAKTIRDE YAPININ BUNA GORE
KADEMELENDIRILMESI MECBURIDIR. KADEMELENDIRMEDE HER KADEME iGIiN KOT,
KADEMENIN OTURDUGU ARAZI ORTALAMASINDAN VERILIR.BINALARDA SON
KADEMENIN 6 METREDEN AZ OLMASI DURUMUNDA BIR ONCEKi KADEME
SEVIYESINE BIRLESTIRILEBILIR.ANCAK, ARAZININ COK MEGILLI OLDUGU
DURUMLARDA, 4.2 B MADDESINDE VERILEN SUBASMAN KOTLARINA UYDUGU
HALDE ACIGA GIKAN BODRUM KAT, % 50'Si EMSALE KATILMAK SARTI ILE ISKAN
EDILEBILIR. ACIGA CIKAN KISIMLAR iSKAN EDILMEDIGiI TAKTIRDE DUVARLAR
DOGAL MALZEMELER ILE (AHSAP, TAS) KAPLANARAK DOGA ILE UYUMLU HALE
GETIRILMELIDIR. HER KOSULDA EN FAZLA 1 BODRUM KAT YAPILABILIR.

B) ARAZININ DOGAL EGIMINE UYMAK VE DOGAL YAPIYlI BOZMAMAK MAKSADI iLE
BINALARIN, TESPIT EDILEN BINA YUKSEKLIGINI ASMAMAK, BELIRLI PIYESLER ICIiN
TAYIN OLUNAN ASGARi KAT YUKSEKLIKLERI ILE HUKUMLERIN DIGER
MADDELERINE VE ILGiLI MEVZUAT HUKUMLERINE AYKIRI OLMAMAK SARTI ILE
KADEMELENDIRILMESI, PIYESLERIN VEYA BOLUMLERIN FARKLI TABAN VEYA
TAVANLARIN SEVIYELERINDEN MUTESEKKIL OLARAK TERTIPLENMESI
MUMKUNDUR.ZEMIN KATLARIN KADEMELENDIRILMESINDE HER KADEME ICIN
KOT,KADEMENIN OTURDUGU ARAZI ORTALAMASINDAN VERILIR.

C) YAPILARIN INSAAT ASAMASINDA SU BASMAN SEVIYESINDE BELEDIYESINCE
KONTROL EDILEREK ILGILI MEVZUATA UYGUNLUGUNUN BELIRLENMES| VE SU
BASMAN VIZESi ALINMASI ZORUNLUDUR. SU BASMAN ViZESi OLMAYAN YAPILAR
INSAATA DEVAM EDEMEZ.

4.2. KATLARIN DUZENLENMESI VE YUKSEKLIKLER
BU PLAN ONAMA SINIRLARI ICERISINDEKI YAPI ADALARINDA;

A) ISKAN EDILEN KATLARIN TABAN DOSEME KAPLAMASINDAN TAVAN ALTINA
KADAR OLAN TEMiZ YUKSEKLIGI 2.50 M'DEN AZ OLAMAZ. BUNA GORE, ALT KATI
TICARI FONKSIYONLARLA DEGERLENDIRILEN YAPILARDA, PLANDA VERILEN BINA
YUKSEKLIK OLCUSUNU ASMAMAK KAYDIYLA ALT KAT iC YUKSEKLIKLERI UST
KATTAN FAZLA TUTULABILIR.



B) IMAR PLANINDA AKSi BELIRTILMEDIGI TAKDIRDE; PLANDA VERILEN
YUKSEKLIKLER +0.00 KOTUNA GORE SON KAT TAVAN DOSEMESI UST KOTUDUR.
YAPILARIN YUKSEKLIKLERI 1 KATLILARDA H=3.50 M. ,2 KATLILARDA H=6.50 M.'YI
GECEMEZ.

C) EGITIM TESISLERINDE ISE IMAR PLANINDA VERILEN KAT SAYISINA UYULMAK
SARTI ILE;ZEMIN KAT TABAN KOTU (SUBASMAN KOTU) +0.00 KOTU ILE +1.50 KOTU
ARASINA INSAA EDILEBILIR.HER KAT IGIN TABAN KOTU ILE TAVAN DOSEMESI UST
KOTU ARASI ORTALAMA 3.50M.’DEN HESAP EDILEREK BINA YUKSEKLIGI VERILIR.

GELISME KONUT ALANLARI'NDA

BU PLAN KAPSAMINDAKi BELIRTILEN KAT ADETLERI VE HMAX DEGERLERINE
UYULMAK KAYDI ILE;

ARAZ| EGIMI:

%0-5 ARALIGINDA OLAN PARSELLERDE ZEMIN KAT KOTU (SUBASMAN KOTU) EN AZ
+0.00 M ,EN FAZLA +1.00 M.

%6-12 ARALIGINDA OLAN PARSELLERDE ZEMIN KAT KOTU (SUBASMAN KOTU) EN
AZ +0.00 M,EN FAZLA +0.50 M.

%13 VE UZERI EGIMDE ZEMIN KAT KOTU (SUBASMAN KOTU) +0.00 M.’'DiR.
YAPILARDA HER DURUMDA AZAMI BIR BODRUM KAT YAPILABILIR.
4.3. BINA BOYLARI:

A) KAMU HIiZMETI ICIN KULLANILAN RESMi BINALAR ILE IBADET YERLERI,OZEL
EGITIM VE SAGLIK TESISLERI, SINEMA, TiYATRO,MUZE,KONFERANS SALONU GIBI
KULTUREL BINALAR, TERMAL OTELLER VE KUR TESISLERI,KAPALI SPOR TESISLERI
ILE ENTEGRE OLMAYAN TARIM VE HAYVANCILIK TESISLERINDE CEKME
MESAFELERI iCINDE KALMAK VE INSAAT EMSALI ASILMAMAK KAYDI iLE BINA BOYU
ARANMAZ.BUNLARIN DISINDAKI BITiISIK NIZAM VERILMEMIS ALANLARDAKI YAPILAR
iCIN BINA BOYUENCOK 12 M.DIR.SOZ KONUSU YAPILARDA HMAX DEGERI
ASILMAMAK KAYDI ILE PLANLA BELIRLENEN YAPI YUKSEKLIGI TEK KATTA
KULLANILABILIR VEYA GIRIS KATI DIGER KATLARDAN YUKSEK TUTULABILIR.

B) PLANDA VERILEN YAPILAGMA SARTINI ASMAMAK  KAYDI ILE BIR PARSELDE
BIRDEN FAZLA YAPI| YAPILABILIR.BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI
HALINDE BINALAR ARASI MESAFE EN AZ 6 M.DIR

BUNUN YANI SIRA GELISME KONUT ALANLARI’'NDA

KAMU HIZMETI ICIN KULLANILAN RESMi BINALAR ILE IBADET YERLERI,OZEL EGITIM
VE SAGLIK TESISLERI, SINEMA, TIYATRO,MUZE,KONFERANS SALONU GiBI
KULTUREL BINALAR, TERMAL OTELLER VE KUR TESISLERI,KAPALI SPOR TESISLERI
ILE ENTEGRE OLMAYAN TARIM VE HAYVANCILIK TESISLERINDE CEKME
MESAFELERI iCINDE KALMAK VE INSAAT EMSALI ASILMAMAK KAYDI iLE BINA BOYU
ARANMAZ.BUNLARIN DISINDAKI BIiTiSIK NiZAM VERILMEMIiS ALANLARDAKI YAPILAR
ICIN BINA BOYU 25 M.DIR. 15 M.’NIN UZERINDEKI BOYLARDA CEPHE HAREKETLERI
YAPILMASI GEREKMEKTEDIR. SOZ KONUSU YAPILARDA HMAX DEGERI ASILMAMAK
KAYDI ILE PLANLA BELIRLENEN YAPI YUKSEKLIGI TEK KATTA KULLANILABILIR VEYA
GIRIS KATI DIGER KATLARDAN YUKSEK TUTULABILIR.

PLANDA VERILEN YAPILASMA SARTINI ASMAMAK KAYDI IiLE BiR PARSELDE BIRDEN
FAZLA YAPI YAPILABILIR. BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI HALINDE
BINALAR ARASI MESAFE EN AZ 6 M.'DIR.

PARSELIN KONUMU, SEKLI VE YAPININ PARSEL ICERISINDEKI OTURMA ALANI
NEDENIYLE ZORUNLU DURUMLARDA; BINALAR EN FAZLA 110 DERECELIK ACI
YAPACAK SEKILDE CIFT KOLLU OLARAK DUZENLENEBILIRLER. BU
DURUMUNDA;HER IKi KOLDA AYRI CEPHELER OLARAK KABUL EDILECEK VE HER



KOL ICIN BINANIN KIRILDIGI DIS KOSEDEN ITIBAREN AYRI AYRI BINA BOYU
SINIRLAMASI HESAPLANACAKTIR.

ACININ 110 DERECEDEN FAZLA OLMASI HALINDE;HER iKi KOL TEK CEPHE OLARAK
KABUL EDILECEK VE BUNA GORE CEPHE BOYU HESAPLANACAKTIR.

EN AZ 10.000 M2 UZERINDE YAPILASAN TURIZM TESISLERINDE, RESTORAN+
MUTFAK + KAHVALTI SALONU VB. GiBi ORTAK KULLANIM UNITELERININ MEKANSAL
ILISKILERININ KURULABILMESI  VE FONKSIYONUNUN DAHA  SAGLIKLI
COZULEBILMESI AMACIYLA ANA KUTLELERIN MAKSIMUM 30 METRE BINA BOYUNU,
EN AZ 6 METRE ARALIGI SAGLANMASI VE YORE MIMARI OZELLIKLERININ
YORUMLANMASI KAYDIYLA VE SADECE ZEMIN KATTA OLMAK UZERE UNITELER
ARASINDA KORIDOR BAGLANTISI YAPILABILIR. BU BAGLANTILAR EMSALE DAHILDIR.

4.4. CATILAR
4.4.1. YERLESIK KONUT ALANI OLARAK TANIMLI ALANLARDA,

YORESEL MiMARi GELENEGE UYAN ENAZ %30 ENCOK %40 MEYILLI VE KIREMIT
KAPLAMALI BESIK VEYA TOPUZ CATI YAPILABILIR.

A)CATILARDA MAHYA KOTU SON KAT TAVAN DOSEMESI UST KOTUNA CATI
YUKSEKLIGI ILAVE EDILMEK SURETIYLE BULUNUR,

B)BINALARDA SAGAK GENISLIGI ENCOK 0.50 M.YAPILABILIR.SACAKLAR AHSAP
YAPILACAK,DEMIR-BETON-VB.MALZEME ILE YAPILMAK ISTENIRSE AHSAP
KAPLANACAKTIR.

GEREK SACAKLI GEREKSE SACAKSIZ YAPILARDA GATI KENARLARI ILE CIKMA
VB.MIMARI ELEMANLAR VE YAGMUR OLUGU YAPILMASI HALINDE YORESEL MIMARI
OZELLIKLER GOZONUNE ALINARAK DETAYLANDIRILACAKTIR.ANCAK SACAK ONUNE
PARAPET YAPILAMAZ.

C)YAPILARDA HIG BIR SEKILDE TERAS KAT,GEKME KAT YA DA CATI KATI
YAPILAMAZ.CATI ORTUSU ALTINDA ANCAK SU DEPOLARI YAPILABILIR.EGIMLI
CATILARDA BALKON VE TERAS YAPILAMAZ.

D)GUNES KOLLEKTORU KULLANILMASI HALINDE SU DEPOLARI GATI N
ICERISINE,PANELLER ISE CATI SILUETINI BOZMAYACAK SEKILDE CATI MEYILINE
PARALEL OLARAK YERLESTIRILECEKTIR.

4.4.2. GELISME KONUT ALANI OLARAK TANIMLI ALANLARDA

BINALARDA CATILAR KIRMA, BESIK, KARMA YADA TERAS CATI SEKLINDE
YAPILABILIR.EGIMLI CATILAR; EN AZ %30,EN FAZLA %40 ARASI EGIMLI VE KIREMIT
KAPLAMALI OLARAK YAPILACAKTIR. TERAS CATILAR; PARAPET YUKSEKLIGI EN
FAZLA 60 CM OLARAK YAPILACAKTIR.

HIC BIR CESIT MEDIVEN CATIYA CIKAMAZ.

IBADET YERLERI ILE TARIHi VE MIMARiI DEGERi OLAN ESKi ESERLERDE YENi
YAPILACAK VEYA TADIL EDILECEK GATI ORTULERI BU KAYITLARA TABI DEGILDIR.

CATILARDA MAHYA KOTU:SON KAT TAVAN DOSEMES|I UST KOTUNA CATI
YUKSEKLIGI ILAVE EDILMEK SURETIYLE BULUNUR.EN FAZLA CATI YUKSEKLIGI
HESAP EDILIRKEN; SACAK GENISLIGI HESABA KATILARAK AYRIK BINALARDA KIRMA,
BITISIK-IKiZ VE BLOK NiZAM VERILMIS YAPI ADALARINDA ISE BLOKLARI ILE
MUSTEREK KIRMA OLACAGI VARSAYILARAK HESAP EDILIR.MAKSIMUM MAHYA
KOTU SABIT KALMAK SARTI ILE; KIRMA, BESIK VEYA KARMA CATI YAPILABILIR.

A) CATI KAPLAMASI OLARAK TOPRAK KIREMIT KULLANILACAKTIR.

B) BiNAITARDA SACAK GE_Ni$LiGi 0.00-1.00METRE ARASINDA _YAPILABi_LiR. BALKON
USTLERINDE CATI GENELINDEN AYRI KIRILMAK VE HERHANGI BIR SEKILDE CATI VE
MAHYA KOTU YUKSELMESINE NEDEN OLMAMAK KAYDI ILE 1.50 MLIK ACIK CIKMA



HiZASINI EN FAZLA 1.00 M. GECECEK SEKILDE SACAK OLUSTURULABILIR. GEREK
GENIS SACAKLI GEREKSE SACAKSIZ YAPILARDA CATI KENARLARI IiLE CIKMA VB.
MIMARI ELEMENLARIN BICIMLENDIRME VE YAGMUR OLUGU YAPILMASI HALINDE
YORENIN MIMARI OZELLIKLERI GOZONUNE ALINARAK DETAYLANDIRILACAKTIR.
ANCAK SACAK ONUNE PARAPET YAPILAMAZ.

C) YAPILARDA TERAS KAT, CEKME KAT,YADA GCATI KATI iLE CATI ARALARINDA
BAGIMSIZ BOLUM  YAPILAMAZ ANCAK ,CATI ORTUSU  ALTINDA SU
DEPOSU,ASANSOR KULESI YAPILABILIR . EGIMLI CATILARDA BALKON VE TERAS
YAPILAMAZ.

D) GUNE$_ }_(OLLEKT(")F\’_U KULLANILMASI HALINDE SU DEPOLARI CATI ICERISINE
PANELLERI ISE CATI SILUETINI BOZMAYACAK SEKILDE EGIME PARALEL OLARAK
YERLESTIRILECEKTIR.

4.5. BACALAR

4.5.1. YERLESIK KONUT ALANI OLARAK TANIMLI ALANLARDA,;
YORESEL MIMARI GELENEGE UYARAK YAPILACAKTIR.
BACALAR MAHYA KOTUNU ENCOK 0.50 M.ASABILIR.

YORE MIMARISINI KORUMAK AMACIYLA iC MEKANDA DUZENLENEREK DIS CEPHEYE
YANSIYAN “OCAK BACALARI".EMSALE KATILMAZ VE YAPI YAKLASMA SINIRINI 0.50 M.
ASABILIR.

4.5.2. GELISME KONUT ALANI OLARAK TANIMLI ALANLARDA;

BACALAR YORENIN MIMARI KAREKTERINiI YANSITACAK SEKILDE VE/VEYA MODERN
MIMARI TARZA GORE YORUMLANARAK MAHYA KOTUNU 0.50 METRE ASABILIR.

YORE MIMARISINI KORUMAK AMACIYLA, IC MEKANDA DUZENLENEREK DIS
CEPHEYE YANSIYAN “OCAK BACA’LARI, EMSALE KATILMAZ VE YAKLASMA SINIRINI
50 CM ASABILIR.

HER BINA ICIN, SALON VE MUTFAKTA OLMAK UZERE, 2 ADET BACA YAPILMASI
ZORUNLUDUR

4.6. CIKMALAR VE TERASLAR
4.6.1. YERLESIK KONUT ALANI OLARAK TANIMLI ALANLARDA;

A)TABII VEYA '_I'ESViYE EDILMIS ZEMINLE CIKMA ALTI ARASINDAKI EN YAKIN DUSEY
MESAFE HICBIR NOKTADA 2.40 METREDEN ASAGI DUSMEMEK SARTIYLA BINANIN
HER CEPHESINDE KAPALI VE

ACIK CIKMA YAPILABILIR. ZEMiN KATTAKi TERASLAR YOL CEPHESINDE OLMAMAK
KAYDIYLA YAPI SINIRINDAN 4 MT. YE KADAR YAPILABILIR.

B)ACIK CIKMALAR PARSEL SINIRINA 2.0 M.DEN FAZLA YANASAMAZ.

G_ENiSLiKLERi 1.50 M.Yi BOYLARI ISE BULUNDUKLARI CEPHE UZUNLUGUNUN %50
SINI GECEMEZ.

YC")RESE_L MIMARI QELEI\_IEGi SURDURMEK AMACIYLA,YAPININ SADECE BIR
CEPHESINDE ASAGIDAKI KOSULLARA UYULARAK ENCOK CEPHE BOYUNUN TAMAMI
KADAR BALKON YAPILABILIR:

TAS YA DA AHSAP TASIYICILAR UZERINE OTURTULARAK VEYA AHSAP
“ELIBELINDE’LERLE DESTEKLENEREK YA DA 1.50 M.Yi ASAN KISMI ICER| CEKILEREK
GENISLIGI ENAZ 1.50M.EN GOK 2.50M.GENISLIGINDE OLABILIR.

UZERIi MUTLAKA AHSAP CATI VE KIREMIT KAPLAMA ILE KAPATILACAKTIR.

KORKULUKLAR AHSAP VEYA DEMIR MALZEME KULLANILARAK YORESEL
MOTIFLERLE UYUMLU OLARAK DETAYLANDIRILACAKTIR.



C)KAPALI CIKMALAR: GENISLIGI 1.MYi GECMEMEK VE BULUNDUGU CEPHE
UZUNLUGUNUN

1/3 UNU ASMAMAK VE 3.00 m.YI GECMEMEK KOSULU ILE ON CEPHEDE YAPI
YAKLASMA SINIRLARI DISINDA, YAN VE ARKA CEPHELERDE PLANDA BELIRTILEN
YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICERSINDE, GEKME MESAFELERININ EN AZ 5.00M
OLDUGU YAN VE ARKA CEPHELERDE ISE YAPI YAKLASMA SINIRLARI DISINDA
GELENEKSEL CUMBA KARAKTERINDE KAPALI CIKMA YAPILABILIR.BU CIKMALAR
EMSALE DAHIL EDILMEZ.

PLANDA ON CEKME MESAFESI 0.00M VERILEN ALANLARDAAHSAP MALZEME ILE
GELENEKSEL CUMBA KARAKTERINDE KAPALI CIKMA YAPILABILIR.

4.6.2. GELISME KONUT ALANI OLARAK TANIMLI ALANLARDA,;

A) TABII VEYA _TESViYE EDILMIS ZEMINLE GIKMA ALTI ARASINDAKI EN YAKIN I_DUSEY
MESAFE HICBIR NOKTADA 2.40 METREDEN ASAGI DUSMEMEK SARTIYLA BINANIN
HER CEPHESINDE KAPALI VE ACIK CIKMA YAPILABILIR.

ACIK CIKMALAR: PARSEL SINIRINA EN FAZLA 2 M. YAKLASABILIR. GENISLIKLERI
1.50M YI BOYLARI ISE BINA TUM CEPHE BOYLARININ TOPLAMININ 1/3'UNU
GECEMEZ. BU ALANLAR EMSAL HESABINA DAHIL DEGILDIR. 1.50 M DEN GENI$ AGIK
CIKMALAR YAPILMASI ISTENILDIGI TAKTIRDE BINA ICINE CEKILMEK SURETIYLE
GENISLETILEBILIR. GENISLETILEN BU ALANLARIN 1.00M LIK KISMI INSAAT ALANINA
DAHIL DEGILDIR.

CIKMALARIN YAPIDAKI YERLERI VE BIGIMLERI YORENIN MIMARI OZELLIKLERI ILE
MIMARI GEREK VE GEREKSINMELERE GORE BEIRLENIR. GIKMALAR AHSAP
YAPILDIGI TAKTIRDE CEPHE ORANI ARANMAZ. AHSAP KAPLAMALAR BU KAPSAMDA
DEGERLENDIRILMEZ.

VERANDA VE PERGOLELER: YAPILARIN ZEMIN KATLARINDA, OTOPARK IGIN
AYRILAN YER DISINDA KALAN ALANDA, TEHLIKE ANLARINDA YANGIN VE ILK YARDIM
TRAFIGINI AKSATMAYACAK BICIMDE, TOPOGRAFYAYA UYGUN OLARAK,ARKA VE
YANLARDA PARSEL SINIRINA 2M YE KADAR, ON CEPHEDE 2.5 M YE KADAR
YANASABILIRLER. HICBIR YERDE YAPI SINIRINDAN 4 MT. GEGEMEZ. BETONARME
OLMAMAK KAYDI ILE YAGMUR VE GUNESTEN KORUNMAK ICIN KISMEN YA DA
TAMAMEN KIREMIT VB. ILE ORTULEBILIR. YUKSEKLIKLERI 1. KAT BALKON VEYA
PENCERE PARAPET YUKSEKLIKLERINI GECEMEZ.

ACIK HAVUZLAR PARSEL SINIRINA YAN VE ARKA CEPHELERDE EN FAZLA 2 M, ON
CEPHELERDE ISE EN FAZLA 25 MYE KADAR YAKLASABILIR. BAZI OZEL
DURUMLARDA ILGILI IDAREDEN IZIN ALINMASI ZORUNLUDUR.

KAPALI CIKMALAR: GENISLIGI 1.MYi GEGMEMEK VE BULUNDUGU CEPHE ALANIN
%50 SiNi ASMAMAK KOSULU ILE ON CEPHEDE YAPI YAKLASMA SINIRLARI DISINDA,
YAN VE ARKA CEPHELERDE PLANDA BELIRTILEN YAPI YAKLASMA SINIRLARI
ICERSINDE, CEKME MESAFELERININ EN AZ 5.00M OLDUGU YAN VE ARKA
CEPHELERDE ISE YAPI YAKLASMA SINIRLARI DISINDA KAPALI CIKMA YAPILABILIR.

TICARET ALANLARINDA ON CEPHEDE AGIK CIKMA YAPILAMAZ. ANCAK ON GCEKME
MESAFESININ EN AZ 5.00M OLDUGU YERLERDE ON CEPHEDE AGIK CIKMA
YAPILABILIR. CEPHE ALANININ %50SINI GECMEMEK 1.00MYi ASMAMAK SARTIYLA
ON CEPHEDE TABIi VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMINLE CIKMA ALTI ARASINDAKI EN
YAKIN DUSEY MESAFE HIGBIR NOKTADA 3.00MDEN AZ OLMAMAK KOSULUYLA
EMSAL HESABINA DAHIL OLMAYAN KAPALI CIKMA YAPILABILIR.

BIRDEN FAZLA YOLA CEPHESI OLAN PARSELLERDEKiI BUTUN YOL CEPHELERI ON
CEPHE GiBi DEGERLENDIRILIR.

B) BINA CEPHELERINDE ACIK MERDIVEN YAPILAMAZ .



C) KAPALI CIKMALAR , MERDIVENLER. KORIDORLAR ILE BALKON PROFIL VE
KORKULUKLARINDA YORENIN MIMARI OZELLIKLERININ DIKKATE ALINMASI VE/VEYA
YORUMLANMASI MECBURIDIR.

4.7. MERDIVENLER

iKiDEI\_l FAZLA KONUT BULUNAN YAPILARDA BIRLIKTE KULLANILAN IC
MERDIVENLER AHSAP OLAMAZ.

Y(::)R_ESEL MIMARI GELENEGI SURDURMEK AMACIYLA VE BINA CEPHESIYLE
BUTUNLESMEK VE TAS YA DA AHSAP ILE INSA EDILMEK KAYDIYLA EN FAZLA 1.20M.
GENISLIKTE ACIK MERDIVEN YAPILABILIR.ANCAK BU MERDIVENLER DE EMSALE
DAHILDIR.

4.8. KAPI VE PENCERELER
4.8.1. YERLESIK KONUT ALANI OLARAK TANIMLI ALANLARDA;

CEPHELERDEKI KAPI VE PENCERE BOSLUKLARI TOPLAM CEPHE ALANININ %30
UNU GECEMEZ.ANCAK ZEMIN KATLARDA TICARI KULLANIM GETIRILEN ALANLARDA
BU ORAN %50 OLARAK UYGULANABILIR.

PENCERELERDE DAR KENAR ENAZ 0.70M. ENCOK 0.80M.OLMAK UZERE EN-BOY
ORANI 1-1 ILE 1-2 ARASINDA,

KAPILARDA DAR KENAR ENAZ 0.90M.ENCOK 2.20M.OLMAK UZERE EN-BOY ORANI 1-
1 ILE 1-2 ARASINDA OLACAKTIR.

KAPI-PENCERE BOSLUKLARI ARASINDAKI MESAFE 0.40M.DEN DAHA AZ OLAMAZ.

TUM DOGRAMALAR AHSAP VEYA AHSAP GORUNUMLU CAGDAS MALZEMELERLE
YAPILACAKTIR.

SERVIS PENCERELERI ENAZ 0.30 X 0.60M.BOYUTLARINDA OLACAKTIR.
SOKAK CEPHELERINDE SERVIS PENCERESI YERALAMAZ.
4.8.2. GELISME KONUT ALANI OLARAK TANIMLI ALANLARDA

CEPHELERINDEKI KAPI-PENCERE BOSLUKLARI, TOPLAM CEPHE ALANININ %50SINI
GECEMEZ. ANCAK ZEMIN KATLARINDA TICARET KULLANIMI GETIRILEN ALANLARDA
ZEMIN KATTA (BIRINCI KAT DOSEMESI UST KOTU ILE ZEMIN KAT TABAN KOTU
CIZGILERININ SINIRLADIGI ALANDA) VE TURISTIK TESISLERIN YATAK UNITELERI
HARIC ZEMIN KATINDA DOLULUK VE BOSLUK ORANI ARANMAZ.

4.9. CEPHE OZELLIKLERI

A) CEPHELER; TUGLA, BRIKET VEYA DIGER FABRIKASYON MALZEMELERDEN iSE
SIVALI VE BADANALI OLACAKTIR. SIVA UZERINE YAPILACAK BOYA VEYA BADANA
BEYAZ RENKTE VEYA GELENEKSEL YAPILARDA GORULEN TOPRAK KOKENLI RENK
TONLARINDA OLACAKTIR.MIMARI PROJELERDE CEPHE RENKLERININ BELIRTILMESI
ZORUNLUDUR.

AHSAP VEYA TAS DUVAR SEKLINDE iSE SIVASIZ BIRAKILABILIR.

B) YORE MIMARISINDE ONEMLI YERI OLAN CIPLAK (SIVASIZ) TAS DUVAR
KULLANILMASINI TESVIK ETMEK, TAS DUVARIN TEKNIiGi ITIBARIYLE INSAAT
KAYIPLARINA SEBEP OLMAMAK UZERE, CEKME SINIRLARI HUKUMLERINE UYMAK
SARTI ILE DIS CEPHEDEKIi TAS DUVAR KALINLIGININ 30 CM’LIK KISMI INSAAT ALANI
HESABINA KATILMAZ.

C) ALT KATINDA TIiCARiI KULLANIMLARIN YER ALDIGI YAPILARIN CEPHE BOYUNCA
YUKSEK KENARI BiINA CEPHESINE BAGLI OLMAK VE CEPHE TASARIMINA ENTEGRE
EDILMEK UZERE AHSAP KONSTURUKSIYONLU, USTU KIREMIT GATILI SABIT
GOLGELIK-SAGAK YAPILABILIR.SACAK YUKSEKLiIGI EN ALCAK NOKTADA 2.20
METREDEN AZ OLAMAZ.ON CEKME MESAFESI 0.00M OLAN YAPILARDA BU SACAK



GENISLIGi KALDIRIM GENISLIGINDEN VEYA HER DURUMDA 2.00 METREDEN FAZLA
OLAMAZ.

D)CEPHE BOYUNUN YUKSEKLIGINE ORANI 2.00A ERISTIGI YADA GEGTIGI
YAPILARDA CEPHE UZUNLUGU GCIKMA, BALKON,PENCERE VB. MIMARI
ELEMANLARLA KIRILARAK CEPHEYE HAREKETLILIK GETIRILECEKTIR. BU
UYGULAMADA YEREL MIMARI TARZ (SAGCAKLI, CUMBALI, AHSAP AKSAMLI BAGDADI
YAPILAR) VEYA YORUMU ILE CEPHE ORANLARININ GOZONUNDE TUTULMASI
MECBURIDIR.

E)SAGIR CEPHELER:

BITISIK NiZAM YAPILARDA VEYA AYRIK NiZAMDA iKiZ YAPI YAPILMASI DURUMUNDA
AGIKTA KALAN YAN DUVARLARIN ENAZ 0.20M.KALINLIGINDA YAPILMASI
ZORUNLUDUR.BU DUVARLARIN DIS YUZEYLERI SIVALI VE DIGER CEPHELERIN
RENGINDE BOYALI OLACAKTIR.

F)BAHCE DUVARLARI:

BAHCE DUVARLARININ SOKAK UZERINE GELEN KENARLARI ENAZ 0.70M. ENCOK
1.50M. OLACAK,TAS DISINDA MALZEME KULLANILDIGINDA SIVANACAK VE YAPIDAKI
RENK DUZENLEMESINE UYGUN SEKILDE BOYANACAKTIR.

4.10. HER BAGIMSIZ KONUTTA ENAZ BIR ODA,BIiR YATAK ODASI,BIR MUTFAK VEYA
MUTFAK NiSI,BIR BANYO ILE TUVALET BULUNACAKTIR.BANYO ILE TUVALET AYNI
MEKANDA YERALABILIR.

4.11. ACIK ALANLAR
4.11.1. PARSELDE ACIK ALANLAR

BUTUN TESIS VE YAPILARDA iS}_(AN_ ALINMADAN ONCE PARSEL ICERISINDEKI
ACIK ALANLARIN DUZENLEME VE BITKILENDIRME ISLEMLERININ TAMAMLANMASI
ZORUNLUDUR.

YAPININ OTURMA ALANI DISINDA KALAN TABII ZE_MiN HAFF_{_EDiLEMEZ ANCAK KOT
FARKI 1.5 M’YI GECMEMEK UZERE KADEMELENDIRILEREK DUZENLENEBILIR.

ON BAHGELERIN TESVIYESI

YOLDAN KOT ALAN PARSELLERDE; AZ EGIMLI BIR YOLA CEPHESI BULUNAN
PARSELLERIN YOL CEPHESINDE , PARSEL SINIRI iLE BINA CEPHESI ARASINDA
KALAN KISIMLAR KOMSU PARSEL SINIRINA KADAR YOL EGIMINE GORE KALDIRIM
SEVIYESINDE TESVIYE EDILIR.

FAZLA EGIMLI, MERDIVENLI VEYA KADEMELi BIR YOLA CEPHESiI BULUNAN
PARSELLERDE, PARSEL SINIRI ILE BINA CEPHESI ARASINDA KALAN KISIM,
KALDIRIM EGiMi VE KALDIRIMDAN BINA ON CEPHESINE OLAN ARAZi EGIMi ILE VE
MIMARI GEREKSINIMLERE UYUMLU KADEMELI YA DA EGIMLI OLARAK DUZENLENIR.

BINA YOL“CEPHES_i ILE YOLLAR ARASINDA KALAN BAHCELER YOLDAN _YUKSEKSE
YOLA DOGRU MEYIL VERILEREK, YOLDAN ALCAKSA DRENAJ ONLEMLERI ALINARAK
TESVIYE EDILIR.

ARKA BAHCELERIN TESVIYESI

AZ EGIMLI ARSALARDA, MIMARI GEREKSINME OLURSA , 0.00 KOTUNA KADAR KAZI
YA DA DOLGU YAPILABILIR

DOGAL ZEMINi 0.50 KOTUNUN USTUNDE YA DA 0.00 KOTUNUN ALTINDA OLAN ARKA
BAHCE ZEMINLERI ISTENIRSE YAPININ ARKA KOSELERINDEKi DOGAL ZEMIN
KOTLARININ ORTALAMASINA KADAR (KOTUN USTUNDE iSE) KAZILARAK YA DA
(KOTUN ALTINDA iSE) DOLDURULARAK TESVIYE EDILEBILIR.

KAYALIK ZEMINLERDE VEYA YAPI ARKA SINIRINDAKI ORTALAMA DOGAL ZEMININ
VERILEN 0.00 KOTUNDAN 2 M ALGCAK YA DA YUKSEK OLMASI HALINDE, GEREKLI



ISTINAT ONLEMLER| ALINARAK YAPININ ARKA KOSELERINDEKI DOGAL ZEMIN
KOTLARININ ORTALAMASINA KADAR BINA ARKA CEPHESINDEN ITIBAREN 3 M LIK
SERIDIN (KOTUN USTUNDE ISE) KAZILARAK YA DA (KOTUN ALTINDA ISE)
DOLDURULARAK TESVIYESI ILE YETINILIR.

YAN BAHGELERIN TESVIYESI

YAN BAHCELER, ON BAHGCE ILE ARKA BAHCE, KOSE PARSEL ISE YOL ARASINDA
UYUMU SAGLAYACAK SEKILDE GEREKLI iSTINAT ONLEMLERI ALINARAK, (KOTUN
USTUNDE ISE) KAZI YA DA (KOTUN ALTINDA ISE) DOLGU ILE TESVIYE EDILIP
DUZENLENECEKTIR.

A) ACIK ALAN DUZENLEMESINDE, PARSEL TOPLAMININ EN AZ %40'| KADAR ALAN
HICBIR YAPAY MALZEME ILE KAPLANMADAN DOGAL TOPRAK ORTUSU UZERINE
BITKILENDIRME VE DUZENLEME YAPILARAK KORUNACAKTIR.BITKILENDIRME DE
YOREYE UYGUN AGAG TURLERI ILE DUZENLEME ESASTIR.

B) SOZKONUSU TOPRAK SAHANIN HER 20 M2’Si ICIN YORESEL BITKI ORTUSUNE VE
PEYZAJINA UYGUN BIR AGAC DIKILMESi ZORUNLUDUR. EGER PARSELDE MEVCUT
AGAGLAR VARSA BUNLAR BINANIN YERLESTIRILMESINDE GOZ ONUNE ALINIR VE
GEREKLI OLAN AGAG SAYISINDAN DUSULUR.

C) PARSEL SINIRININ BINANIN BULUNMADIGI BOLUMLERININ TUMU ONCELIKLE
BAHCE DUVARLARIYLA GCEVRILECEKTIR.DUVAR SIVALI VEYA MOLOZ TASTAN
ORULECEKTIR.BITKILENDIRME VEYA AHSAP CiT ILE DE BAHCE SINIRLAMASI
YAPILABILIR.

4.11.2. KAMUSAL ACIK ALANLAR

A)YERLESIK ALAN SINIRLARI ICINDE BULUNAN TUM CADDE VE SOKAKLAR
KADASTRAL YONLERI,EGIMLERI VE KALMISSA OZGUN KAPLAMA MALZEMELERI ILE
KORUNACAKTIR.

B)TUM YESIL ALANLARDA VE DIGER KAMUSAL MEKANLARDAKI MEVCUT AGAGLAR
OZENLE KORUNACAKTIR.

C)ANITSAL YAPILARIN CEVRESINDEKI YESIL ALANLARDA HiCBIR YENIi YAPI,EKLENTI
YAPILAMAZ. KULLANIMA ACILAMAZ.

D)MERDIVENLI SOKAKLAR DUZ DURUMA GETIRILEMEZ.

E)YOL,SOKAK VE MEYDANLARDA PROJELERINE GORE YERLESTIRILECEK
DOSEME,ISARETLEME VE AYDINLATMA SISTEMLERI DISINDA YAPI OGESi
KULLANILAMAZ.

F)YERLESIK ALAN SINIRLARI ICINDE BULUNAN SARNIC,CESME,KUYU,DIBEK TASI VB.
GELENEKSEL KENTSEL ELEMANLAR KORUNACAKTIR.

G)REKLAM PANOLARI: YERLERIi, BOYUTLARI VE MALZEMELERI KONUSUNDA
BELEDIYESI YETKILIDIR.

4.12. OTOPARKLAR

PARSEL ICERISINDE OTOPARK ZORUNLUDUR. PARSELLERDE OTOPARK
YONETMELIGININ 2. MADDESINDE BELIRTILEN ESASLARA GORE, 5.MADDE (A)
FIKRASINDAKI EN AZ OTOPARK MIKTARLARINA UYULARAK OTOPARK AYRILMASI
MECBURIDIR.



VAZIYET PLANLARINDA BU ALANLAR AYRILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.
5. OZEL HUKUMLER
5.1. YERLESIK ALANLAR

(A-2), (B-2) ILE TANIMLANAN VE YAPILASMA EMSALI VERiLI\_/IEMi$_ ALANLAR,
YERLESIK ALANLARDIR. BU ALANLARDA KONUT VEYA BELGELI TURIZM TESISI
YAPILABILIR . YAPI NIZAMI PLAN PAFTALARINDA BELIRTILMISTIR.

5.1.1. YERLESIK ALANLARDA BASIT ONARIM TADILAT ISLERI ICIN;

BELEDIYENIN ONARIM TUTANAGI HAZIRLAMASI VE ONARIMDAN ONCE VE SONRA
OLMAK U_ZERE TU_M_ CEPHELERIN FOTOGRAFLARINI TEMIN EDEREK TUTANAGA
EKLEMESI YETERLIDIR.

5.1.2. ESASLI ONARIM VE TADILATLARDA

HER TUR PLAN DEGISIKLIGI YAPILABILIR. YAPILARIN OZGUN CEPHE OZELLIKLERI
KORUNACAKTIR.CEPHELERDE YAPILMIS BULUNAN NITELIKSiZ DEGISIKLIKLER VE
EKLENTILER  OZGUN YAPI ILE UYUMLU BIR BICIMDE  YENIDEN
DUZENLENECEKTIR.BU TUR ONARIM OZGUN YAPI MALZEMESI VE TEKNIGI ILE
YAPILABILECEGI GiBi OZGUN YAPI iLE UYUMLU OLMASI KOSULU ILE CAGDAS
MALZEME DE KULLANILABILIR.STATIK ACIDAN SORUNLU YAPILARDA GELENEKSEL
VE/NVEYA CAGDAS TEKNIK VE MALZEME KULLANILARAK STRUKTUREL
MUDAHALELER YAPILABILIR.

5.1.3. YIKILIP YENIDEN YAPILACAK RUHSATLI YAPILAR:

YIKILIP YENIDEN YAPILACAK RUHSATLI YAPILAR: TAKS VE IAKS DEGERLERI IMAR
PLANINDA BELIRTILEN DEGERLERDEN BUYUK ISE : TABAN ALANI AYNI KALACAK
IMAR PLANINDA VERILEN KAT ALANLARI TOPLAMI UYGULANACAK VE YENi
YAPILACAK YAPI AYNI KOSE NOKTALARI iCINDE OTURTULACAKTIR.

EGI?R YIKILACAK YAPI TEK KATLI ISE; YIKILAN BiNANIN KOSE KOORDINATLARINA
BAGLI KALINARAK IMAR PLANINDA VERiLEl_\l _iAKS DEGER_iN_E UYGUN OLARAK IMAR
PLANINDA BELIRTILEN KAT ADEDINDE YENI BINA YAPILABILIR.

TAKS VE IAKS DEGERLERI PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILEN DEGERLERDEN
KUGUK ISE; PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILEN DEGERLER|I SAGLAYACAK SEKILDE
BUYUTULEREK YENIDEN YAPILABILIR. BU DURUMDA, YENIi YAPILACAK BINANIN YER
SEQiI\_/Ii[\lFT VERILEN YAPILASMA SARTLARINA UYULMAK KAYDIYLA BELEDIYESI
YETKILIDIR.

5.1.4. YENi YAPILACAK YAPILAR

YERLESIK ALANDA YENi YAPILACAK BINANIN YER SECIMINE BELEDIYESI
YETKILIDIR.YER SEGIMi YENi YAPININ BULUNDUGU YOL VE SOKAGIN AYNI
SIRASINDAKI MEVCUT YAPILARIN KONUMLARI iLE UYUMLU OLMAK ZORUNDADIR.

KOMSU PAF_{SELDEKi YAPILASMANIN BITISIK OLMASI HALiNDE “BITISIK” KOMSU
PARSELDEKI  YAPILASMANIN  AYRIK OLMASI HALINDE “AYRIK"  NIZAM
YAPILACAKTIR.ANCAK;

YAPILASMIS  KONUT ALANLARINDA YAN KOMSU PARSELDEKi YAPI PARSEL
SINIRINA BITISIK YAPILMIS VE PENCERE ACILMAMIS iSE YENI YAPILACAK YAPI O
PARSEL SINIRINA BITiSIK YAPILARAK TAKS VE IAKS DEGERLERINI ASMAMAK KAYDI
ILE iKiZ NiZAM UYGULAMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

MESKUN ALANLARDAKI RUHSATLI BINAYA IMAR PLANINDA VERILEN TAKS VE IAKS
DEGERLERI| DIKKATE ALINARAK RUHSATLI BINANIN AYNI KOSE KOORDINATLARINA
GORE IMAR PLANINDA iZIN VERILEN SAYIDA KAT ILAVESI YAPILABILECEKTIR.



HALIHAZIR PARSELIN TAKS:0.30 ORANI ILE IKAMETE UYGUN YAPI BUYUKLUGU
SAGLAMAMASI HALINDE YAPI TABAN ALANINI YENIDEN BELIRLEMEYE BELEDIYE
YETKILIDIR. BU DURUMDA BELIRLENEN TABAN ALANI 75 M?Yi GECEMEZ.

HER iKi YAN KOMSU PARSELDEKI YAPILARIN PARSELIN YAN SINIRLARINA BITISIK
YAPILMIS VE PENCERE AGILMAMIS OLMASI HALINDE YENI YAPILACAK YAPIDA TAKS
VE IAKS DEGERLERINi ASMAMAK KAYDI ILE BITiSIK NiZzAMI UYGULAMAYA
BELEDIYESI YETKILIDIR.

PLANDA BITISIK NizAM OLARAK TANIMLANMIS ADALARDA KOMSU PARSELDE
MEVCUT YAPININ AYRIK NIZAMA GORE OLUSMASI DURUMUNDA AYRIK VEYA BLOK
NIZAM UYGULAMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

AYRIK NiZAM OLARAK TANIMLANAN YAPI ADALARINDA AYRIK NiZAMA UYGUN
OLMAYAN PARSELLERDE CEKME MESAFELER|I TAKS VE IAKS DEGERLERINI
ASMAMAK KOSULU ILE iKiZ NiZAM UYGULAMAYA BELEDIYESI| YETKILIDIR.

5.1.5.(A-2),(B-2) ILE TANIMLANMIS YAPI ADALARINDA
EN FAZLA T.A.K.S.:0.30,

EN FAZLA K.A.K.S.:0.60,

EN FAZLA YUKSEKLIK (H):6.50 METRE

EN KUGUK IMAR PARSELI 400M?

EN AZ PARSEL CEPHESI 10 M OLACAKTIR.

BU ALANLARDA BINA DERINLIGININ 10M DEN AZ GIKTIGI DURUMLARDA ARKA
BAHGE MESAFESI EN AZ 2.00M DEN AZ OLMAYACAK SEKILDE BINA DERINLIGINI
10M OLARAK UYGULAMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

MESKUN KONUT ALANLARINDA TURIZM TESISi YAPILABILIR. TURiIZM YATIRIM VE
ISLETMELERI YONETMELIGINE UYGUN OLMAK VE BELGE ALMAK SARTIYLA
PANSIYON VE OTEL GIiBI TURIZM TESISLERI YER ALABILIR. BU DURUMDA AYRIK
NIZAM YAPILASMA SARTI VERILEN ALANLARDA KOMSU PARSEL SINIRINDAN CEKME
MESAFESI EN AZ 5 M. OLARAK 5.1.MADDESI SARTLARINA GORE UYGULANACAKTIR.
BITISIK NiZAM YAPILASMA SARTI VERILEN ALANLARDA TURIZM TESISI YAPILMASI
HALINDE PLAN UZERINDE O ADA iCIN BELIRLENEN YAPILASMA SARTLARA UYULUR.

5.2. KONUT GELISME ALANLARI

5.2.1.TAKS : 0.15 KAKS :0.30, T.AK.S. :0.20, K. AK.S. :0.40, T.A.K.S.:0.25, K.A.K.S.:0.50
VE T.A.K.S.:0.30, K.AKK.S.:0.60 OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA,

EN KUCUK IMAR PARSELI 500Mm?

EN AZ PARSEL CEPHESI 16 METRE,

5.2.2. T AK.S.:0.10, K.A.K.S.:0.20 VE E : 0.20 OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA :
EN KUGUK IMAR PARSELI 750M?

EN AZ PARSEL CEPHESI 16 METRE, SARTLARINA UYULACAKTIR.

5.3. TICARET ALANLARI

TICARET ALANLARINDA ATESLI VE GURULTULU OLMAYAN, ANCAK TICARI AMACA
YONELIK YAPILAR YAPILABILIR.

5.3.1. TiC_)ARI_ET ALANLARININ ~ ZEMIN  KATLAR _ [_]ZERiNDEKi KULLANIM
SERBESTTIR.TICARET VEYA KONUT AMACLI KULLANILABILIR.

5.3.2.TICARET ALANINDAKI YAPI NiZAI\/_II PLA[\IDAKi_GiBiDiR.(A-Z) VE ( B-2) ILE
TANIMLANMIS VE YAPILASMA EMSALI VERILMEMIS YAPI ADALARINDA, PLAN
UZERINDE BELIRLENEN S$ARTLARA VE KULLANISLARA UYULMAK SARTIYL, TAKS :
0.30 TIR.



5.3.3.YAN BAHCE CEKME MESAFESI;

AYRIK NIZAMDA, MEVCUT OLUSUMUNA _GORE BITISIK NiZAMDA ON BAHGE 0 VEYA 5
METRE ARKA BAHCE CEKME MESAFESI:H/2 OLACAKTIR.

5.3.4.BU ALANLARDA YENIDEN IFRAZ YAPILMASI HALINDE

5.3.4.1.BITISIK NIZAM ILE TANIMLANMIS YAPI ALANLARINDA

EN KUCUK IMAR PARSELI:400 M?DIR.

EN AZ PARSEL CEPHESI 10 METREDIR.

5.3.4.2.AYRIK NiZAM ILE TANIMLANMIS YAPI ALANLARINDA

EN KUCUK IMAR PARSELI:400 M?DIR.

EN AZ PARSEL CEPHESI 16 METREDIR.

5.3.4.3.GELISME ALANI ILE GOSTERILEN AYRIK NIZAMLI TICARET ALANLARINDA
EN KUCUK IMAR PARSELI:500 M?DIR.

EN AZ PARSEL CEPHESI 16 METREDIR.

5.3.5. BU ALANLARDA BINA DERINLIGI 10M DEN AZ CIKTIGI DURUMLARDA ARKA
BAHGE MESAFESI EN AZ 2.00M DEN AZ OLMAYACAK SEKILDE BINA DERINLIGINi 10M
OLARAK UYGULAMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

5.3.6.MESKUN TICARET ALANI OLARAK BELIRTILMIS YAPI ADALARINDA, YIKILAN
BINANIN YERINE AYNI TABAN ALANI VE INSAAT ALANI KATSAYISINA BAGLI
KALINARAK AYNI KOSE NOKTALARINA OTURAN YENI BINA YAPILABILIR. BU YAPI
ADALARINDA BULUNAN VE PLANDA BELIRLENEN KAT ADEDINDEN DAHA AZ KATLI
MEVCUT YAPILARA , MEVCUT NIiZAM AYNlI KALMAK KAYDI ILE ILAVE KAT
YAPILABILIR.

5.3.7.TAMAMI TICARI KULLANIM OLARAK BELIRLENEN YAPI ADALARINDA, iC
MEKANDA KULLANILMASI AMACIYLA ARKAD GECISLER YAPILARAK IC AVLU
DUZENLEMERINE GIDILEBILIR.ARKAD GEGISLERININ  GENISLIGI 4 METREDEN,
YUKSEKLIGI 3 METREDEN AZ OLAMAZ. ON CEKME MESAFESI VERILMEMIS TiCARI
ALANLARDA; YENI YAPILACAK BINANIN CEKME MESAFESI ICiN, O ADADA OLUSMUS
CEPHE HATTINA UYULACAKTIR.

5.3.8.TICARET ALANLARINDA BELGELI TURIiZM TESISI YAPILABILIR. BU
KULLANIMLAR iCIN YAPILASMA SARTLARI PLANDA  TIiCARET ALANLARINDA
BELIRTILDIGI GIBIDIR.

5.3.9.KONUT ALTI TICARET ALANI OLARAK TANIMLI ALANLARDA EN ALT KATLARIN
KONUT OLARAK KULLANILMASI MIMARI PROJESINE UYULMAK KAYDIYLA
BELEDIYENIN YETKISINDEDIR.

5.4.TURISTIK TESIS YAPILABILECEK ALANLAR.

5.4.1. PLANDA KONUT ALANI VEYA TICARET ALANI OLARAK TANIMLI ALANLARDA
TURISTIK TESiS ,OTEL,MOTEL,PANSIYON YAPILABILIR. YALNIZCA TOPLUMUN
YARARLANMASINA AYRILAN YAPI NITELIGINDEKI TESISLER  YAPILABILIR. BU
TESISLERE INSAAT RUHSATI VERILEBILMESI iGIN YAPILACAK YAPININ BU NITELIKTE
OLACAGININ TAPU KUTUGUNUN BEYANLAR HANESINE YAZDIRILMASI
ZORUNLUDUR.TESCIL iSLEMi YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

54.2. BU TUR TESISLERDE TURIiZM TESISLER Y(")NET_MELiGiNDE BELiRTi_LI_EN_
SARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.PROJEDE BELIRTILEN ARITMA TESISISI
FAALIYETE GECMEDEN YAPIYA ISKAN RUHSATI VERILEMEZ.

5.5.PARK,COCUK BAHGESI,OYUN ALANLARINDA;

BU ALANLARDA KULLANIMA OZGU DUZENLEMELER VE WCLER DISINDA UYGULAMA
PROJESI BELEDIYESINCE ONAYLANMADAN YAPI YAPILAMAZ.



5.6. SOSYAL KULTUREL TESIS ALANLARINDA

BU ALANLARDA PLANDA BELIRTILEN SARTLARA UYULMAK UZERE TiYATRO
KUTUPHANE, SINEMA, TOPLANTI, VE DUGUN SALONU GiBi TESISLER YER ALABILIR.

5.7.RESMi KURUM, BELEDIYE HIZMET ALANI, SAGLIK ALANI, ASKERI ALAN, EGITiM
TESISLERI, DINi TESIS ALANLARI ;

BU ALANLARDA YAPILASMA SARTLARINA BAGLI KALINARAK KULLANIM AMACI
DOGRULTUSUNDA YAPI YAPILABILIR.

5.8.TASKIN ALANLAR

IMAR PLANINDA TASKIN ALANI OLARAK BELIRTILEN KISIMLARDA, ISLAH CALISMASI
YAPILMADAN, HIC BIR YAPI YAPILAMAZ.

5.9.TARIM ALANLARI
5.9.1. TARIMSAL NITELIGI KORUNARAK KONUTA CILACAK TARIM ALANLARI

BU ALANLARDA IFRAZDAN SONRA ELDE EDILECEK HER PARSEL 2.000 M?DEN
KUCUK OLAMAZ.

AYRICA BU PARSELLERIN KADASTRO PAFTASINDA BULUNAN YA DA VAR OLAN BIR
YOLA EN AZ 16 METRE CEPHESININ BULUNMASI GEREKLIDIR.BU ALANLARDA YOL
IHDAS SURETIYLE IFRAZ YAPILAMAZ.

5.9.1.1. EN FAZLAT.AK.S.:0.10

EN FAZLA K.A.K.S.:0.20

EN FAZLA INSAAT ALANI:250M?

EN FAZLA YUKSEKLIK (H):6.50 M.

EN AZ PARSEL CEPHESI 16 M DIR.

ON BAHGE MESAFESI : 5M

YAN BAHGCE MESAFESI : 3M

MUSTEMILAT EMSALE DAHIL DEGILDIR.

5.9.2. TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLAR

TARIM ARAZILERINDE YAPILACAK iFRAZLARDA 5578/5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA
VE ARAZi KULLANIM KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI UYARINCA iSLEM
YAPILACAKTIR.

TARIMSAL AMACLI YAPILAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ VE BASKA BIR
KULLANIMA DONUSTURULEMEZ.

TARIM ALANINDA YAPILACAK OLAN YAPILARIN YAPILAGMA SARTLARI iL GIDA,
TARIM VE HAYVANCILIK MUDURLUGU TARAFINDAN BELIRTILEN TOPRAK SINIFINA
GORE BELIRLENECEKTIR

5.9.3.ZEYTINLIK ALANLAR( TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK OZEL MAHSUL
ALANLARI)

4086 SAYILI KANUNUN 5. MADDESI 2. PARAGRAFI GEREINCE “ ZEYTIN SAHALARI
DARALTILAMAZ. ANCAK BELEDIYE SINIRLARI ICINDE BULUNAN ZEYTINLIK
SAHALARININ IMAR HUDUTLARI KAPSAMI ICINE ALINMASI HALINDE ALT YAPI VE
SOSYAL TESISLER DAHIL TOPLAM YAPILASMA ZEYTINLIK ALANIN % 10 UNUN
GECEMEZ.BU SAHALARDAKi ZEYTIN AGACLARININ SOKULMESi, TARIM VE
KOYISLERI BAKANLIGI'NIN FENNI iZNINE TABIDIR. BU iZNiN VERILMESIN DE TARIM
VE KOYISLERI BAKANLIGI'NIN FENNI iZNINE TABIDIR..ARASTIRMA ENSTITULERININ
VE MAHALLINDE ZIRAAT ODASININ UYGUN GORUSU ALINIR.BU HALDE DAHi KESIN
ZARURET GORULMEYEN ZEYTIN AGACI KESILEMEZ VE SOKULEMEZ
DOGRULTUSUNDA iSLEME TABIDIR.



5.9.4. TARIM ALANLARINDA YAPILACAK IFRAZLARDA VE TARIM ARAZILERININ AMAC
DISI KULLANIMI TALEPLERINDE 5578/5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZI
KULLANIM KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI UYARINCA ISLEM
YAPILACAKTIR.

5.10.0RMAN ALANLARI

BU ALANLARDA ORMAN KANUNUNDA BELIRTILEN ORMANLARIN BAKIMININ
KORUNMASI GELISTIRILMESI VE ISLETILMESI AMAGLI TESISLER DISINDA HICBIR
TESIS YAPILAMAZ.

ORMAN ALANLARINDA OZEL MULKIYETE KONU OLAN PARSELLERDE ;BU PLAN
HUKUMLERININ 5.9.2. MADDESINDEKI HUKUMLER GEGERLIDIR.

6. PLAN ONAMA SINIRLARI IGERISINDE AFET ISLERI GENEL MUDURLUGU
TARAFINDAN ONAYLANAN JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUT RAPORLARINA UYGUN
OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

6.1. PLANLARDA OA - 5.1. SIMGESIYLE TANIMLI ALANLARDAHER TURLU
YAPILASMALARDA, PARSEL BAZI SONDAJLI ZEMIN ETUTLERINDE, HETEROJEN
ZEMIN KOSULLARINDAN KAYNAKLANABILECEK, SISME, FARKLI OTURMA VE TASIMA
GUCU PROBLEMLERI AYRINTILI OLARAK ARASTIRILMALIDIR. ARASTIRMA
SONUGLARINA GORE GEREKLI ZEMIN IYILESTIRMELERI PROJELENDIRILEREK OLASI
JEOTEKNIK PROBLEMLER MUTLAK SURETLE ONLENMELIDIR. BU ALANLARDA YER
ALTI SU SEVIYESI 6.0 ILE 10.0 METRE ARASINDA OLMASI NEDENIYLE CEVRE
DRENAJININ (ATIK SULAR, YERALTI SUYU VE YERUSTU SULARI AGISINDAN)
SAGLANMAS| GEREKMEKTEDIR.

6.2. PLANLARDA OA - 2.1. OLARAK TANIMLI ALNLARDA HAVZA KENARLARINDA,
TEPELIK ALANLARIN DUSUK EGIMLI YAMAGLARI VE DEGIRMEN DERESI VADISININ
HER IKi YAMACININ OLDUGU KARSILIK GELMEKTEDIR. YAPILAN STABILITE
ANALIZLERI, INCELEME ALANINDAKI YAMACLARIN GENEL OLARAK DURAYLI
OLDUGUNU GOSTERMEKTEDIR. ANCAK KESIT-7 VE KESIT-8 HATTI BOYUNCA YER
ALAN YAMAGCLARIN DEPREMLI KOSULLARDA KRITIK OLDUGU GORULMEKTEDIR.
INCELEME ALANINDA DEPREMLI KOSULLARDA VE YUKSEK KATLI YAPILASMA
SIRASINDA OLUSTURULACAK YUKSEK SEVLERDE, USTTE YER ALAN ORTALAMA 5.0
M KALINLIKTAKI YAMAC MOLOZU COKELLERINDE GELISEBILECEK OLASI YUZEYSEL
DEFORMASYONLARI ONLEYICI VE YAPILASMA SIRASINDA YUKSEK KATLI YAPILAR
iICIN ACILACAK YUKSEK KAZI SEVLERININ GUVENLIGINI SAGLAYICI GEREKLI IKSA
(KAZIKLAR VE ISTINATLARLA DESTEKLENMESIi) ONLEMLERININ ALINMASI UYGUN
OLACAKTIR. ANCAK BOLGENIN 1. DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALMASI
NEDENIYLE, YAPILASMA ONCESI DEPREM BOLGELERI BOLGELERINDE YAPILACAK
YAPILAR HAKKINDAKIi 2007 YONETMELIKLERDE BELIRTILEN KURALLARA TITIZLIKLE

UYULMASI, EGIMIN KADEMELI OLARAK DUSURULMESI, YUKSEK SEVLER
OLUSTURULMASINDAN KAGCINILMASI PARSEL BAZINDA YAPILACAK ETUTLERDE
AYRINTILI SEV ANALIZLERI YAPILMASI, CEVRE DRENAJININ (ATIK SULAR, YERALTI
SUYU VE YERUSTU SULARI ACISINDAN) MUTLAKA SAGLANMASI, GEREKLI
ONLEMLERIN ALINMASI VE UZMAN MUHENDISLERCE PROJELENDIRILMESI
GEREKMEKTEDIR.

6.3. IMAR PLANI SINIRLARI ICERISINDE JEOLOJIK ACIDAN SAKINCALI ALAN OLARAK
TANIMLI ALANLAR KAPALI HAVZA NITELIGINDE OLDUGUNDAN MEVCUT AKISLAR
GOLLENMELER MEYDANA GETIRMEKTE OLUP, BU GOLLENMELER GECIKMELI
OLARAK DUDENLER ILE TAHLIYE OLMAKTADIR. BU NEDENLE, HARITALARDA
ISARETLI GOLLENME ALANLARI PLAN GCALISMALARI SIRASINDA ISKAN DISI
TUTULMALIDIR VE BUNUN YANINDA HAYIRLI DERE, DEGIRMEN DERE VE KARANLIK
DERENIN KAPASITE OLARAK YETERLI KESIMLERINDE ISARETLENEN MEVCUT
YATAKLARI PLAN CALISMALARI SIRASINDA AYNEN MUHAFAZA EDILMELIDIR.
DEGIRMEN DERE VE KARANLIK DERENIN BIRLESIMi ILE OLUSAN GUZERGAHTA



TASKIN ETKISINDEKI ALANLAR KIRMIZI RENKTE TARANARAK iSARETLENMIS OLUP,
SOZ KONUSU KESIMDE EKTE TiP KESIT DETAYI VERILEN TASKIN KONTROL TESIS]
BELEDIYENIZCE UYGULANMADAN BU ALANLAR ISKANA ACILMAMALIDIR DIYE
BELIRTILMISTIR. DSi DEN ALINAN BU GORUS KAPSAMINDA GOLLENME ALANLARI
UYGUN OLMAYAN ALAN OLARAK DEGERLENDIRILMISTIR.

7.0ZEL PROJE ALANI (OPA) ICERISINDE KIiRLETICI NITELIGI (TOZ, KOKU,DUMAN VB.)
OLMAYAN iIMALATHANELER, PANSIYON, MEVCUT YAPININ ANA KUTLESI
KORUNARAK YAPILACAK BUTIK OTEL VB. KONAKLAMA BIRIMLERI, KAFE, LOKANTA,
PASTAHANE, TUHAFIYE, KAHVEHANE, BAKKAL, MANAV, KASAP VB. GUNLUK TICARI
BIRIMLER YER ALABILIR.

8.KONUT ALTI TICARET KULLANIMI VERILEN PARSELLERIN ZEMIN KATI KONUT
OLARAK DA KULLANILABILIR.

9. BU PLAN SINIRLARI DAHILINDE, BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN
KONULARDA,3194 SAYILI IMAR KANUNU, PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGI,
1/100000 OLCEKLI AYDIN - MUGLA - DENiZLi GEVRE DUZENi PLANI REVIZYONU VE
CEVRE DUZENI PLANI REVIZYONU PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.



