YANIKLAR UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

1. TANIMLAR

1.1.YAPI INSAAT ALANI: TURIiZM TESiS ALANI, GUNUBIRLIK KULLANIM ALANI, ISYERI,
EGLENCE GIBi, IKAMETE, GCALISMAYA VE EGLENMEYE AYRILAN iSKANI MUMKUN OLAN
YERLERIN ISIKLIK VE HAVALANDIRMALAR CIKTIKTAN SONRA BODRUM KATLARDA %50'
Si ILE KAPALI CIKMALAR, AGIK VE KAPALI MERDIVENLER VE/VEYA YAPIYA MAHREC
VEREN ZEMIN KAT DISINDAKI ACIK KORIDORLAR YAPI INSAAT ALANINA DAHILDIR.
AYRICA ACIK GIKMALARIN BINA IGINE CEKILMAK SURETIYLE GENISLETILEN ILAVE
ALANLARININ 1.00 M DERINLIGINDEKi KISMI HARIC YAPI INSAAT ALANINA DAHILDIR.
YAPILARDA TERAS KAT ,CEKME KAT YADA CATI KATI ILE GATI ARALARINDA BAGIMSIZ
BOLUM YAPILAMAZ. ANCAK,CATI ORTUSU ALTINDA SU DEPOSU,ASANSOR KULESI ILE
SON KATTAKIi BAGIMSIZ BOLUMLERLE IRTIBATLI DUZENLENEN BOLUMLER (MEKANLAR)
EMSAL HESABINA DAHIL DEGILDIR.

1.2. BINA YUKSEKLIGI: BINANIN KOT ALDIGI NOKTADAN ITIBAREN EN FAZLA
SUBASMAN SEVIYESI 0.00M- +1.00 M DAHIL OLMAK UZERE SACAK SEVIYESINE
KADAR OLAN YUKSEKLIKTIR. % 40 MEYILLI CATI GABARASI ICINDE KALAN
CATILAR, MERDIVEN GEREGLERI, ASANSOR KULELERI, LUZUMLU SU DEPOLARI
V.B. ELEMANLAR BINA YUKSEKLIGINE DAHIL DEGILDIR.

1.3. TABAN (BINA) ALANI: YAPININ ISIKLIKLAR,YANGIN MERDIVENLERI VE CIKMALAR
HARIC YATAY izDUSUMUNUN ARSA ZEMINDE KAPLAYACAGI AZAMi ALAN
OLARAK UYGULANACAKTIR. BAHGCEDE YAPILAN EKLENTILER (MUSTEMILAT)
TABAN ALANI iCINDE SAYILIR. TURIZM TESIS YAPILARINDA
MUSTEMILAT:GARAJ,SIGINAK, ISITMA-SOGUTMA DAIRELERI, JENERATOR
YERI,SU DEPOSU, YANGIN SU DEPOSU, YAKIT DEPOSU, ELEKTRIK SANTRALI,
TELEFON SANTRALLERI, MUTFAK VE DEPOLARI, SOGUK HAVA DEPOSU,
CAMASIRHANE VE KURU TEMIZLEME, TAMIR VE BAKIM ATOLYELERI, TESISAT-
ESYA DEKOR DEPOLARI, PERSONEL SOYUNMA YIKANMA DINLENME YERLERI,

1.4. TABAN ALANI KAT SAYISI(T.AK.S.): BINA TABAN ALANININ IMAR PARSELI
ALANINA ORANIDIR.

1.5. INSAAT ALANI KAT SAYISI (.AK.S.): INSAAT ALANININ IMAR PARSEL ALANINA
ORANIDIR.

1.6. TURIZM TESIiSi: KULTUR VE TURIZM BAKANLIGININ TURIZM YATIRIM VE
ISLETMELERIYONETMELIIGINE UYGUN KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINDAN
TURIZM ISLETME BELGESI ALMIS OLAN YAPILARDIR.

2. GENEL HUKUMLER
PLAN UYGULAMALARI

2.1. BU PLAN HUKUMLERI PLAN ONAMA SINIRLARI ICERISINDEKI PLANLAMA ALANI CIN
GECERLIDIR.

22 DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGUNUN 24.05.2004 TARIHLI YAZISINDA
BELIRTIGI GBI ;

1-"ESEN-KONAK-FETHIYE ~ PROJESI  YANIKLAR  SULAMASI" KAPSAMINDA  KALAN
ALANLARDA DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGUNUN UYGUN GORUSU ALINMADAN
PLANIN ILGILI KISIMLARININ UYGULANMASINA BASLANAMAZ.

2-PLAN SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN YANIKLAR (KARGI) CAYl TASKIN ETKI
ALANLARINDA DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN TiP KESIT DETAYI



VERILEN TASKIN KONTROL TESIS| ILGILI KURULUS TARAINDAN INSAA EDILMEDEN
DERENIN AKISINA GORE SAG SAHILINDEKI TASKIN ALANLARI iSKANA ACILMAMALIDIR.

2.3 PLANDA BELIRTILEN KULLANIM ALANLARINDA, KULLANIM AMACI DISINDA HICBIR
TESIS YAPILAMAZ

2.4 PLANLAMA ALANINDA IMAR UYGULAMASI, O.C.K.K TARAFINDAN BELIRLENECEK
ETAPLAR HALINDE 3194 SAYILI MAR KANUNUN 18. MADDE HUKUMLERiI DOGRULTUSUNDA
YAPILACAKTIR.ORTAK KULLANIM ALANLARI (YOL, PARK, OTOPARK VB.) KAMU ELINE
GECMEDEN O ADADAKIi PARSELLERE INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

2.5 KADASTRO, HALIHAZIR HARITA, KAMULASTIRMA HATTI ILE IMAR PLANI HATTININ
UYUSMAZLIGINDAN KAYNAKLANAN UYUMSUZLUKLARI YOLUN GENISLIGI VE GUZERGAHI
DEGISMEMEK KAYDIYLA DUZELTMEYE L BAYINDIRLIK VE ISKAN MUDURLUGU
YETKILIDIR.

26 PLAN UYGULAMASI SIRASINDA ORTAYA  CIKACAK KUCUK  iHDAS VE
SUYULANMALARI GIDERMEYE VEYA KADASTRO ARTIKLARINI YOLA KATMAYA IL
BAYINDIRLIK VE ISKAN MUDURLUGU YETKILIDIR.

2.7 YAPI INSAAT ALANI HESABI, IMAR PARSELI BUYUKLUGU UZERINDEN YAPILIR.
2.8 SIT KARARLARI, KIYl KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI SAKLIDIR.

2.9 BU PLAN KAPSAMINDAKiI MIMARI PROJELERDE, 04.04.1991 GUN VE TS.911 SAYILI
TSE TEKNIK KURULU KARARI ILE BELIRLENEN OZURLU iNSANLARIN IKAMET EDECEGI
BINALARIN DUZENLENMESI KURALLARINA ILISKIN iIC MEKAN MIMARI STANDARTLARI
GOZ ONUNE ALINMAK SURETIYLE BEDENSEL OZURLU INSANLARIN YENi YAPILACAK
TURIZM YAPILARINI, RESMi KURUM VE KURULUSLARA AIT YAPILARI VE UMUMI
BINALARI KULLANABILMELERINI SAGLAYACAK DUZENLEMELERIN GETIRILMESI
MECBURIDIR.

210 BU PLAN KAPSAMINDA YAPILACAK YAPILARDA 1. DERECE DEPREM
BOLGELERINDE UYULMASI GEREKEN KURALLARAAFET BOLGELERINDE YAPILACAK
YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE VE DEPREM YONETMELIGINE
10.10.2005 TARIHINDE MUGLA VALILIGI, IL BAYINDIRLIK VE ISKAN MUDURLUGU
TARAFINDAN ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK -JEOTEKNIK ETUT
RAPORUNDA BELIRTILEN KOSULLARA UYULACAKTIR.

211 BU PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULAR HAKKINDA YURURLUKTEKI
1/25000 OLCEKLI FETHIYE-DALAMAN OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI CEVRE DUZENI
IMAR PLANI HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER
GECERLIDIR.

KIRLILIK

3. KATI ATIKLAR VE SU KIRLILIGI:

PLANLAMA ALANINDAKI UYGULAMALARDA 04.09.1989 TARIH VE 19919 SAYIYLA RESMI
GAZETEDE YAYIMLANAN SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGIi ILE 14.03.1991 TARIH
VE DEGISIK 03.04.1991 TARIH VE 20934 SAYILI RESMi GAZETEDE

YAYIMLANAN KATI ATIK KONTROLU YONETMELIGINE VE DIGER ILGILI YASALARA
UYULMASI ZORUNLUDUR.

4. CED:

YERLESME ALANLARI VE CEVRELERINDE KiRLiLiK_ TESPITI ILE CEVRESEL ET_Ki
DEGERLENDIRME CALISMALARI YAPILARAK EKOLOJIK YAPIYA OLUMSUZ ETKILERIN



ONLENMESI IGIN TEDBIRLERIN ALINMASI ICIN MECBURIDIR. BOLGEDEKiI YATIRIMCI
KAMU KURUM VE KURULUSLARIYLA OZEL KiSi VE KURULUSLARIN, PLANDA BELIRTILEN
VE GEREK GCED YONETMELIGI KAPSAMINDA KALAN KULLANIMLAR iCiN, GEREKSE
KURUMCA LUZUMLU GORULEN DIGER HALLERDE, YATIRIMLARDAN ONCE GCEVRESEL
ETKi DEGERLENDIRME (GED) YONETMELIGINE UYGUN RAPOR HAZIRLANMASI VE BU
KONUDA KURUMUN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

KIYININ KULLANIMI

5. KIYIDA YAPILASMA: DENiZ KIYISINDA TOPLUMUN YARARLANMASINA AGCIK BILE OLSA
HICBIR ISKELE ,RIHTIM,LIMAN,DAYANMA DUVARI, TERSANE,CEKEK YERI, SU TASKINLARI
BAKIMEVi VE SERVIS ISTASYONU, KOPRU, MENFEZ, BEKCI KULUBESI,GOLGELIK, TUZLA,
DALYAN, TEKNIK ALT YAPI TESISLERI; DENiZ,GOL VE AKARSU KIYILARIN KAMU
YARARINA KULLANILMASINI SAGLAMAK VE KORUMAK AMACINA YONELIK KAMU
YAPILARI VE TESISLER, HER TURLU SOKULEBILIR BILE OLSA KULUBELER, PLAJ
KABINLERI, BUFE, GAYHANE, KAHVEHANE, LOKANTA VE BENZERi YAPILAR VE
KULLANIMLAR HAKKINDA O.C.K.K/NIN UYGUN GORUSU ALINMADAN UYGUN GORUSU
UZ!ERiNE IMAR PLANLARI VE DIGER PROJELERI KURUMCA ONAYLANMADAN TESIS
EDILEMEZ.

O.C.K.K'NIN ONAYI ALINMADAN KIYILARDADOGAL KIYI CIZGISINI DEGISTIRECEK Hi¢
BiIR KAZI DOLGU YAPILAMAZMADEN OCAGI KURULAMAZ, KUM ,CAKIL, SAZ, YOSUN
CEKILEMEZ. GEREK KIYILARDA, GEREKSE i¢ KESIMLERDE MOLOZ, CURUF, COP V.S.
ATILAMAZ.

6. ALTYAPI PIS SULARIN DEJARJI: PIS SU HICBIR SEKILDE DENiz, GOL, AKARSU,
KANAL, DERE VEYA TABIii ARAZIYE DESARJ EDILEMEZ.PLANLAMA ALANINDA GEREKLI
KAPASITE VE SAGLIK NORMLARINA UYGUN PiS SU SEBEKESiI VE ARITMA TESISLERI
UYGULAMASI MECBURIDIR. GEREKTIGI TAKDIRDE YENi STANDARTLARIN O.C.K.K.B.
TARAFINDAN BELIRLENEREK UYGULAMAYA KONULMASINA KADAR.

6.1. HALIHAZIRDA PISSU SISTEMI VARSA KAPASITESININ ELVERDIGI OLCUDE TUM YAPI
VE TESISLER BU SISTEME BAGLANACAKTIR. TURISTIK TESISLER (MERKEZI
KANALIZASYON TESISI KURULUNCAYA KADAR)

6.2.TURISTIK TESISLERDE, ATIK SU ARITMA TESISI KURULMASI MECBURIDIR.ATIK SU
ARITMA TESISININ CEVRE KIRLILIGI YARATMAYACAK SEKILDE HAZIRLANDIGI MAHALLI
IDARE TARAFINDAN BELGELENMEDIKGE VE O.C.KK.B. 'NIN GORUSU ALINMADIKCA
INSAAT izNI, PROJEDE BELIRTILEN ARITMA TESISi FAALIYETE GECMEDEN DE YAPIYA
ISKAN iZNi VERILEMEZ. HENUZ YAPILASMAMIS OLAN ARITMA TESISLERI ILE BUNDAN
SONRA YAPILASACAK OLANLARI, TOPRAK ALTINDA VEYA USTUNDE YAPILMASI
DURUMUNDA YOL CEPHELERI HARIC PARSEL SINIRINDAN EN AZ 3 METRE CEKILEREK
YAPILABILIR.

YAPILASMA SARTLARI:

7. BU PLAN KAPSAMINDAKI YAPILAR ASAGIDAKI SARTLARA UYGUN INSAA
EDILECEKTIR.

7.1. KOT VERILMESI:

A) PARSELIN YOL CEPHESI SINIRINA BITISIK OLARAK YAPILAN YAPILARA, ARSANIN
CEPHE ALDIGI YOLUN KIRMIZI KOTUNA GORE, YOLUN YUKSEK TARAFINA RASTLAYAN
BINA KENARI HIiZASINDAKI TRETUVAR UST SEVIYESINDEN KOT VERILIR. TRETUVAR
SEVIYESI YOL SEVIYESININ 20 SANTIMETRE USTU KABUL EDILIR. BUNUN DISINDAKI
HALLERDE BINALARA VERILECEK AZAMi KOT BINA KOSE KOTLARININ ORTALAMASIDIR.
YOL YADA ARAZININ EGiIMi NEDENIYLE VERILEN KOT ILE BINA CEPHELERINDEKI KOT
FARKI 2.00 METREYi GECTIGI TAKDIRDE YAPININ BUNA GORE KADEMELENDIRMESI
MECBURIDIR. KADEMELENDIRMEDE HER KADEME ICIN KOT, KADEMENIN OTURDUGU
ARAZI ORTALAMASINDAN VERILIR.BINALARDA SON KADEMENIN 6 METREDEN AZ
OLMASI DURUMUNDA BIR ONCEKi KADEME SEVIYESINE UYULABILIR.



B) ARAZININ DOGAL EGIMINE UYMAK VE DOGAL YAPIYI BOZMAMAK MAKSADI ILE
BINALAR BLOKUNUN , BiR BINANIN VEYA MUSTAKIL BiR DAIRENIN, TESPIT EDILEN
BINA YUKSEKLIGINI ASMAMAK, BELIRLI PIYESLER IGCIN TAYIN OLUNAN ASGARIi KAT
YUKSEKLIKLER|I ILE HUKUMLERIN DIGER MADDELERINE VE ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE AYKIRI OLMAMAK SARTI ILE KADEMELENDIRILMESI, PIYESLERIN VEYA
BOLUMLERIN FARKLI TABAN VEYA TAVANLARIN SEVIYELERINDEN MUTESEKKIL OLARAK
TERTIPLENMESI MUMKUNDUR. ZEMIN AZ KATLARIN KADEMELENDIRILMESINDE HER
KADEME ICIN KOT, KADEMENIN OTURDUGU ARAZI ORTALAMASINDAN VERILIR.

C) BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA BINA YAPILMASI HALINDE, YOLDAN MAHREC ALAN
VE PARSEL ON CEPHESINE BITiSI OLAN BINA (VEYA BINALAR) 7. MADDE ILK
PARAGRAFA GORE, DIGER BINALAR ISE TABii ZEMINE RASTLAYAN BINA KOSE
KOTLARI ORTALAMASINDAN KOT ALIRLAR.

D) INSAAT ASAMASINDA YAPILAN SU BASMAN SEVIYESINDE KONTROL_EDiL_EREK ILGILI
MEVZUATA UYGULUGUNUN BELIRLENMESI VE SU BASMAN VIZESI ALINMASI
ZORUNLUDUR. SU BASMAN VIZESI OLMAYAN YAPILAR INSAATA DEVAM EDEMEZ.

7.2. KATLARIN DUZENLENMESI VE YUKSEKLIKLER:

A) ISKAN EDILEN KATLARIN TABAN DOSEME KAPLAMASINDAN TAVAN ALTINA KADAR
OLAN YUKSEKLIGI 250 METREDEN AZ OLAMAZ. BUNA GORE, ALT KATI TICARI
FONKSIYONLARLA DEGERLENDIRILEN YAPILARDA, PLANDA VERILEN BINA YUKSEKLIK
OLCUSUNU ASMAMAK KAYDIYLA ALT KAT IGC YUKSEKLIKLERI UST KATTAN FAZLA
TUTULABILIR.

B) IMAR PLANINDA AKSi BELIRTILMEDIGI TAKDIRDE; PLANDA VERILEN YUKSEKLIKLER
+0.00 KOTUNA GORE SON KAT TAVAN DOSEMESI UST KOTUDUR. YAPILARIN
YUKSEKLIKLERI 1 KATLILARDA H=3.50 METRE, 2 KATLILARDA H=6.50 METREYI
GEGCEMEZ. BU PLAN KAPSAMINDAKI ALANLARDA, O.C.K.K. TARAFINDAN ONAYLANAN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA BELIRTILEN KAT ADETLERiI VE HMAX
DEGERLERINE UYULMAK KAYDI ILE; ARAZI EGIMI:

-%0-5 ARALIGINDA OLAN PARSELLERDE ZEMIN KAT KOTU (SUBASMAN KOTU)EN AZ
+0.00 M, EN FAZLA +1.00 M.

-%6-12 ARALIGINDA OLAN PARSELLERDE ZEMIN KAT KOTU (SUBASMAN KOTU ) EN AZ
+0.00 M, EN FAZLA+0.50 M.

-%13 VE UZERI EGIMDE ZEMIN KAT KOTU (SUBASMAN KOTU) £0.00 M.DIR. YAPILARDA
HER DURUMDA AZAMi BIR BODRUM KAT YAPILABILIR.

7.3. BINA BOYLARI:

A) KAMU HiZMETI ICIN KULLANILAN RESMi BINALAR ILE IBADET YERLERI,OZEL EGITIM
VE SAGLIK TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KONFERANS SALONU GiBI KULTUREL
BINALAR,TERMAL OTELLER VE KUR TESISLERI,KAPALI SPOR TESISLERI ILE ENTEGRE
OLMAYAN TARIM VE HAYVANCILIK TESISLERINDE CEKME MESAFELERI ICINDE KALMAK
VE INSAAT EMSALI ASILMAMAK KAYDI ILE BINA BOYU ARANMAZ. BUNLARIN DISINDAKI
BITISIK NiZAM VERILMEMIS ALANLARDAKI YAPILAR ICIN BINA BOYU 30 M.DIR.SOZ
KONUSU YAPILARDA HMAX DEGERI ASILMAMAK KAYDI ILE PLANLA BELIRLENEN YAPI
YUKSEKLIGI TEK KATTA KULLANILABILIR.VEYA GIRIS KATI DIGER KATLARDAN YUKSEK
TUTULABILIR. HMAX DEGER|I ASILMAMAK KAYDIYLA YAPILACAK TUM YAPILARDA
SUBASMAN KOTU #0.00 KOTU ILE +1.00 M. KOTU ARASINDA INSAA EDILEBILIR.

B) PLANDA VERILEN YAPILANMA SARTINI ASMAMAK KAYDI iLE BIR PARSELDE BIiRDEN
FAZLA YAP| YAPILABILIR. BIR PARSELDE BIRDEN YAPI YAPILMASI HALINDE BINALAR
ARAS| MESAFE EN AZ 6 METREDIR.



C) PARSELIN KONUMU , SEKLi VE YAPININ PARSEL ICERISINDEKI OTURMA ALANI
NEDENIYLE ZORUNLU DURUMLARDA ; BINALAR EN FAZLA 110 DERECELIK AGI
YAPACAK SEKILDE GIFT KOLLU OLARAK DUZENLENEBILIRLER. BU DURUMUNDA ; HER
iKi KOLDA AYRI CEPHELER OLARAK KABUL EDILECEK VE HER KOL ICIN BINANIN
KIRILDIGI DIS KOSEDEN ITIBAREN AYRI AYRI BINA BOYU  SINIRLAMASI
HESAPLANACAKTIR. ACININ 110 DERECEDEN FAZLA OLMASI HALINDE ; HER IKi KOL
TEK CEPHE OLARAK KABUL EDILECEK VE BUNA GORE CEPHE BOYU
HESAPLANACAKTIR.

D) EN AZ 10.000 M2 UZERINDE YAPILASAN TURIZM TESISLERINDE, RESTORAN +
MUTFAK + KAHVALTI SALONU VB. GIiBi ORTAK KULLANIM UNITELERININ MEKANSAL
ILISKILERININ  KURULABILMESI VE FONKSIYONUN DAHA SAGLIKLI COZULEBILMESI
AMACIYLA ANA KUTLELERIN MAKSIMUM 30 METRE BINA BOYUNU, EN AZ 6 METRE
ARALIGI SAGLANMASI VE YORE MIMARI OZELLIKLERININ YORUMLANMASI KAYDIYLA VE
SADECE ZEMIN AZ KATTA OLMAK UZERE UNITELER ARASINDA KORIDOR BAGLANTISI
YAPILABILIR. BU BAGLANTILAR EMSALE DAHILDIR.

7.4. CATILAR : BINALARDA YORENIN OZGUN MIMARI OZELLIKLERINE UYGUN OLARAK
EGIMLI GATI YAPILMASI ZORUNLUDUR. GATILAR KIRMA VEYA BESIK SEKLINDE, EN AZ
%30, EN FAZLA %40 ARASI EGIMLI VE KIREMIT KAPLAMALI OLARAK YAPILACAKTIR.
CATILARDA MAHYA KOTU: SON KAT TAVAN DOSEMESI UST KOTUNA CATI YUKSEKLIGI
ILAVE EDILMEK SURETIYLE BULUNUR.EN FAZLA GCATI YUKSEKLGI HESAP EDILIRKEN;
AYRIK BINALARDA KIRMA, BITISIK- iKiZz VE BLOK NiZAM VERILMIS YAPI ADALARINDA
ISE BLOKLARI ILE MUSTEREK KIRMA OLACAGI VARSAYILARAK HESAP EDILIR.
MAKSIMUM MAHYA KOTU SABIT KALMAK SARTI ILE; KIRMA VEYA BESIK GCATI
YAPILABILIR.

A) CATI KAPLAMASI OLARAK ALATURKA KIREMIT KULLANILACAK, ZORUNLULUK HALINDE
MARSILYA KIREMIT ILE KAPLANACAKTIR.

B) BINALARDA SACAK GENISLIGI 0.00-1.00 METRE ARASINDA YAPILABILIR. GEREK
GENIS SACAKLI GEREKSE SACAKSIZ YAPILARDA CATlI KENARLARI ILE CIKMA VB.
MIMARI ELEMANLARIN BICIMLERINDE VE YAGMUR OLUGU YAPILMASI HALINDE
YORENIN MIMARI OZELLIKLERININ GOZONUNE ALINARAK DETAYLANDIRILACAKTIR.
ANCAK SACAK ONUNE PARAPET YAPILAMAZ.

C) YAPILARDA TERAS KAT, CEKME KAT, YADA CATl KATI ILE CATI ARALARINDA
BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ.ANCAK, CATlI ORTUSU ALTINDA SU DEPOSU, ASANSOR
KULESI ILE SON KATTAKI BAGIMSIZ BOLUMLERLE IRTIBATLI EMSAL HESABINA DAHIL
EDILMEYEN BOLUMLER ( MEKANLAR )DUZENLENEBILIR. ANA MERDIVEN KOVASI VE
KOVALARI SACAK KOTUNA CIKABILIR. CATI ARASI PIYESLERI YAPILMASI HALINDE, SON
KATIN HANGI BOLUMU ILE BIRLESIYOR ISE BU BOLUMLE BIRLESEN PIYES
BAGLANTISININ  SAGLANMASI ZORUNLUDUR. TURIiZM TESISLERINE ~AIT  CATI
ARALARINDA iSE; EMSAL HESABINA DAHIL EDILMEYEN TESISE AIT ORTAK MEKANLAR,
ODALAR VE SON KATTAKI ODALARLA IRTIBATLI SUIT ODALAR DUZENLENEBILIR. BU
MEKANLARLA ILGILI CATIDA BALKON VE TERAS YAPILAMAZ.TURIZM TESISLERINDE
MAHYA KOTU;IMAR DURUMUNDA VERILEN SACAK UST KOTUNA CATI YUKSEKLIGI ILAVE
EDILMEK SURETIYLE BULUNUR.

D) CATI DUZLEMI UZERINDE; TSE STANDARTLARINA GORE YAPILACAK ASANSOR
KULESI VE DUMAN BACALARI ILE CATI EGIMINE PARALEL GORSEL ETKiYI BOZMAYAN
HAVALANDIRMA BACALARI VE CATI ARASI MEKANLARI AYDINLATMAK YADA
HAVALANDIRMAK AMACI ILE CEPHEDE YAPILMAMAK VE SACAK UCUNDAN EN AZ 2.00M
ICERDE CATI DUZLEMi UZERINDE OLMAK SARTI ILE UCGEN ALINLI DEKORATIF
OLARAK COZULMUS EN FAZLA 1.50/0.75 METRE OLCUSUNDE PENCERELER, MAKSIMUM
%40 LIK CATI EGIMININ GETIRDIGI MAHYA KOTUNU ASMAYAN VE CATI ALANININ 1/5
INi  GECMEYEN  PROJESI ILE  UYUMLU 'CIHANNUMA'  KARAKTERINDEKI
HAVALANDIRMALAR YAPILABILIR.



E) GUNES KOLLEKTORU KULLANILMASI HALINDE SU DEPOLARI CATI ICERISINE
PANELLERi ISE CATI SILUETINI BOZMAYACAK SEKILDE EGIME PARALEL OLARARK
YERLESTIRLECEKTIR.

7.5. BACALAR: BACALAR YORENIN MIMARI KARAKTERINi YANSITACAK SEKILDE
VE/VEYA MODERN MIMARI TARZA GORE YORUMLANIP MAHYA KOTUNU 0.50 METRE
ASABILIR.

7.6. CIKMALAR VE TERASLAR :

A)YAPILARDA GCIKMALAR: TABIil VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMINLE CIKMA ALTI
ARASINDAKiI EN YAKIN DUSEY MESAFE HiGCBIR NOKTADA 2.40M DEN ASAGI DUSMEMEK
SARTIYLA BINANIN HER CEPHESINDE KAPALI VE ACIK CIKMA YAPILABILIR.

ACIK CIKMALAR: YAPI YAKLASMA SINIRINI EN FAZLA 1.25M ASABILIR. GENISLIKLERI
1.25M Yi BOYLARI ISE BINA BOYUNUN %50 Yi GEGCEMEZ. TURIiZM TESISLERINDE BU
ORAN %60 A KADAR ARTTIRILABILIR. BU ALANLAR EMSAL HESABINA DAHIL
DEGILDIR.1.25M DEN GENIiS AGIK CIKMALAR YAPILMASI ISTENILDIGI TAKTIRDE BINA
ICINE CEKILMEK SURETIYLE GENISLETILEBILIR. GENISLETILEN BU ALANLARIN 1.00M LIK
KISMI INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.

KAPALI CIKMALAR: BULUNDUGU CEPHE ALANININ %50 SiNi ASMAMAK VE ON CEPHEDE
YAPI YAKLASMA SINIRLARI DISINDA, YAN VE ARKA CEPHELERDE PLANDA BELIRTILEN
YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICERISINDE ,CEKME MESAFELERININ EN AZ 5.00M OLDUGU
YAN VE ARKA CEPHELERDE ISE YAPI YAKLASMA SINIRLARI DISINDA 1.00M
GENISLIGINDE KAPALI CIKMA YAPILABILIR. TICARET ALANLARINDA ON GEKME
MESAFESININ EN AZ 5.00M OLDUGU YERLERDE ON CEPHEDE AGIK GIKMA YAPILABILIR.
CEPHE ALANININ %50 SINIi GEGMEMEK VE 1.00M Yi ASMAMAK SARTI ILE ON CEPHEDE
TABIi VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMINLE CIKMA ALTI ARASINDAKI EN YAKIN DUSEY
MESAFE HICBIR NOKTADA 3.00M DEN AZ OLMAMAK KOSULUYLA EMSAL HESABINA
DAHIL OLMAYAN KAPALI CIKMA YAPILABILIR. BIRDEN FAZLA YOLA CEPHESI OLAN
PARSELLERDEKI BUTUN YOL CEPHELERiI ON CEPHE GIBi DEGERLENDIRILIR.

B) BINA CEPHELERINDE AGIK MERDIVEN YAPILAMAZ. SADECE TURIZM TESISLERINDE
CEPHELERDE BINA ILE BUTUNLESMEK KAYDIYLA AGIK MERDIVENLER YAPILABILIR.
ANCAK BU MERDIVENLER DE EMSALE DAHILDIR.

C) KAPALI CIKMALAR MERDIVENLER, KORIDORLAR ILE BALKON PROFIL VE
KORKULUKLARINDA YORENIN MIMARI OZELLIKLERININ DIKKATE ALINMASI VE/VEYA
YORUMLANMASI MECBURIDIR.

7.7. KAPl VE PENCERELER : CEPHELERINDEKI KAPI - PENCERE BOSLUKLARI, TOPLAM
CEPHE ALANININ %50'SINi GECEMEZ. ANCAK, ZEMIN KATLARINDA TiCARET KULLANIMI
GETIRILEN ALANLARDA ZEMIN KATTA (BIRINCI KAT DOSEMESI UST KOTU ILE ZEMIN AZ
KAT TABAN KOTU CiZGILERININ SINIRLADIGI ALANDA) VE TURISTIK TESISLERIN YATAK
UNITELERI HARIC ZEMIN KATINDA DOLULUK VE BOSLUK ORANI ARANMAZ.
PENCERELER O.C.K.K.B'CA BELIRLENECEK OZEL DURUMLAR DISINDA; DIKDORTGEN
FORMLU, YUKSEKLIGIN GENISLIGE ORANI EN AZ 1.5 , EZ FAZLA 2 (UZUN KENAR
DUSEY OLMAK UZERE) OLACAKTIR. CEPHELERDEKI KAPILARDA ISE BU ORAN EN AZ
1.5 ENFAZLA 2.5 TUR.

7.8. CEPHE OZELLIKLERI:

A)CEPHELER TUGLA , BRIKET VEYA DIGER FABRIKASYON MALZEMELERDEN ISE
SIVALI VE BADANALI OLACAKTIR. AHSAP VEYA TAS DUVAR SEKLINDE ISE SIVASIZ
BIRAKILABILIR. AYRICA, CEPHELERDE SIVA , AHSAP VE TAS DISINDA BULUNDUGU
CEPHE ALANININ 1/5'INi GECMEMEK UZERE MIMARiI BUTUNLUGU KORUMAK KAYDIYLA
CEPHEDE SABUN TUGLA, CAM TUGLA KULLANILABILIR

B)YORE MIMARISINDE ONEMLI YERI OLAN CIPLAK (SIVASIZ) TAS DUVAR
KULLANILMASINI  TESVIK ETMEK, ANCAK TAS DUVARIN TEKNIGi ITIBARIYLE INSAAT



KAYIPLARINA SEBEP OLMAMAK UZERE, GEKME SINIRLARI HUKMUNE UYMAK SARTI ILE
DIS CEPHEDEKI TAS DUVAR KALINLIGININ 30 SANTIMETRELIK KISMI NORMAL
SARTLARINDA KABUL EDILEREK INSAAT ALANINA DAHIL EDILIR. GERi KALAN DUVAR
KALINLIKLARI INSAAT ALANI HESABINA KATILMAZ. NORMAL INSAATLARIN INCE TAS
PLAKALAR ILE KAPLANMASI DURUMUNDA BU HUKUM GEGERLI DEGILDIR.

C) ALT KATINDA TICARI KULLANIMLARIN YER ALDIGI YAPILARIN CEPHE BOYUNCA
YUKSEK KENARI BINA CEPHESINE BAGLI OLMAK CEPHE TASARIMINA ENTEGRE
EDILMEK UZERE AHSAP KONSTURUKSIYONU, USTU KIREMIT CATILI SABIT GOLGELIK
SACAK YAPILABILIR.SACAK YUKSEKLIGI EN ALCAK NOKTADA 220 METREDEN AZ
OLAMAZ. ON GEKME MESAFESI 0.00 METRE OLAN YAPILARDA BU SAGAK GENISLIGI
KALDIRIM GENISLIGINDEN VEYA HER DURUMDA 2.00 METREDEN FAZLA OLAMAZ.

D) CEPHE BOYUNUN YUKSEKLIGINE ORANI 2.00'A ERISTIGIi YADA GECTIGI YAPILARDA
CEPHE UZUNLUGU GIKMA, BALKON, PENCERE V.B. MIMARI ELEMANLARLA KIRILARAK
CEPHEYE HAREKETLILIK GETIRILECEKTIR. BU UYGULAMADA YEREL MIMARI TARZ (i¢
KESIMLERDE = SAGAKLI, CUMBALI, AHSAP AKSAMLI BAGDAD|i YAPILAR, KIYI
KESIMLERINDE ISE SACAKSIZ ALINLIKLI,SOVELI TAS YAPILAR) GiBi) VE OZELLIKLERI
VE/VEYA YORUMLANMASI ILE CEPHE ORANLARININ GOZONUNDE TUTULMASI
MECBURIDIR.

E) DIGER SARTLARA AYKIRI OLMAMAK, TOPOGRAFIK YAPI GOZONUNE ALINMAK VE
TEHLIKE ANINDA (YANGIN, ILK YARDIM V.S.) PARSEL IGINDE ARAG ULASIMINI
AKSATMAMAK VE AGCIK CIKMA HIZALARINI GECMEMEK KAYDIYLA INSAAT YAKLASMA
SINIRLARI DISINDA SUBASMAN KOTUNDA TERAS YAPILABILIR.

7.9. PARSELDEKI AGIK ALANLARI: BUTUN TESIS VE YAPILARDA iSKAN ALINMADAN
ONCE PARSEL IGERISINDEKI ACIK ALANLARIN DUZENLEME VE BITKILENDIRME
ISLEMLERININ TAMAMLANMAS| ZORUNLUDUR.

A) ACIK ALAN DUZENLEMESINDE, PARSEL TOPLAMININ EN AZ %401 KADAR ALAN
HICBIR YAPAY MALZEME ILE KAPLANMADAN DOGAL TOPRAK ORTUSU UZERINE
BITKILENDIRME VE DUZENLEME YAPILARAK KORUNACAKTIR. BITKILENDIRME DE
YOREYE UYGUN AGAG TURLERI ILE BINAYI SAKLAYICI AMACLI DUZENLEME ESASTIR.

B) SOZKONUSU TOPRAK SAHANIN HER 20 m?Si ICIN YORESEL BiTKi ORTUSUNE VE
PEYZAJINA UYGUN BIR AGAC DIKILMESI ZORUNLUDUR. EGER PARSELDE MEVCUT
AGAGCLAR VARSA BUNLAR BINANIN YERLESTIRILMESINDE GOz ONUNE ALINIR VE
GEREKLI OLAN AGAGC SAYISINDAN DUSULUR.

C) PARSEL SINIRININ BINANIN BULUNMADIGI BOLUMLERININ TUMU ONCELIKLE BAHGE
DUVARLARIYLA CEVRILECEKTIR. DUVAR SIVALI, VEYA MOLOZ TASTAN, ORULECEKTIR.
BITKILENDIRME VEYA AHSAP GIT ILE DE BAHGE SINIRLAMASI YAPILABILIR.

D)KONUT KOOPERATIFLERI, TURISTIK TESISLER, KAMU KURUM VE KURULUSLARINA AIT
TESISLER, KAMU HiZMET BINALARI V.B. YAPILANMALAR ICIN PEYZAJ PROJESI
YAPTIRILMAS| ZORUNLUDUR. PEYZAJ PROJESI OLMAYAN TESISLERE INSAAT RUHSATI,
PEYZAJ UYGULAMASI BITIRILMEDEN DE TESISLERE ISKAN RUHSATI VERILEMEZ.

7.10. OTOPARKLAR :

A) TURIZM ALANLARINDA;OTEL VE TATIL KOYLERINDE: HER (4) ODA ICIN BIR ( 1),
APART OTEL VE KAMPINGLERDE HER ( 1) UNITE iCIN BIR (1), DIGER TESISLERDE
HER (4) BIRIM ICIN BIR (1) OTOPARK AYRILACAKTIR. PARSELLERDE YOLDAN TEK
GIRIS-CIKIS YAPILMAK UZERE, PARSEL SINIRI VE YAPI YAKLASMA SINIRI ARASINDA
OTOPARK ALANI AYRILABILIR. VAZIYET PLANLARINDA BU ALANLAR AYRILMADAN
INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

8. OZEL HUKUMLER



8.1.TURIZM TESIiS ALANLARI:

A-)PLANDA TURIZM TESIiS ALANI, GUNUBIRLIK KULLANIM ALANI OLARAK GOSTERILEN
ALANLARDA YALNIZCA TOPLUMUN YARARLANMASINA AYRILAN YAPI NITELGINDEKI
TESISLER YAPILABILIR.BU TESISLERE INSAAT RUHSATI VERILEBILMESI iGIN YAPILACAK
YAPININ BU NITELIKTE OLACAGININ TAPU KUTUGUNUUN BEYANLAR HANESINE
YAZDIRILMASI ZORUNLUDUR.TESCIL iSLEMi YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ. BU
TUR TESISLERDE,TURIZM YATIRIM VE ISLETMELERI NTELIKLERI YONETMELIGINDE
BELIRTILEN SARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.YATIRIM ASAMASINDA YATIRIM BELGESI
ALMAYAN PROJELERE INSAAT RUHSATI PROJEDE BELRTILEN ARITMA TESISi FAALIYETE
GECMEDEN DE YAPIYA ISKAN RUHSATI VERILEMEZ. GERGCEKLESTRILECEK TURISTIK
TESISLERINDE ATIK SU VEYA KANALIZASYON SISTEMi PROJESININ CEVRE KIRLILIGI
YARATMAYACAK  SEKILDE HAZIRLANDIGI BELGELENMEDIKCE INSAAT  RUHSATI,
PROJEDE BELIRTILEN ARITMA TESISIi FAALIYETE GEGMEDEN DE YAPIYA iSKAN
RUHSATI VERILEMEZ.

8.1.1. TURIZM TESIS ALANLARINDA (T.T.A)

* INSAAT ALANI E= 0.30

*EN FAZLA YAPI YUKSEKLIGI (H)= 6.50M

*EN KUGUK PARSEL BUYUKLUGU 5.000M2 OLACAKTIR.

8.2. GUNUBIRLIK ALANLAR:

GUNUBIRLIK ALANLARDA SADECE GUNUBIRLIK KULLANIMA DONUK SU VE KARA
SPORLARINA ILISKIN TESISLERLE LOKANTA, GCAY BAHGQESI, PLAJ, KABIN, GCOP
TOPLAMA, ISKELE VB. TESISLER YAPILABILIR.BU ALANLARDA YAPILAR VE YOLLAR
AGAC KESMEDEN UYGULANACAKTIR.

GUNUBIRLIK KULLANIM ALANLARINDA;

EN KUGUK PARSEL: 1.000M2

EN FAZLA .AK.S: 0.10

EN FAZLA YUKSEKLIK (H) : 4.50 M.

BU ALANLARDA KONAKLAMA UNITELERI KESINLIKLE YER ALAMAZ.

8.3. GELISME TICARET ALANLARI

A) TICARET ALANLARINDA ATESLI VE GURULTULU OLMAYAN, ANCAK TICARI AMACA
YONELIK YAPILAR YAPILABILIR.

B) TICARET ALANLARINDA EN AZ IFRAZ 400 M2 VE EN AZ PARSEL CEPHESI 10
METRE OLARAK UYGULANACAKTIR.

C) TAMAMI TICARI KULLANIM OLARAK BELIRLENEN YAPI ADALARINDA, iC MEKANDA
KULLANILMASI AMACIYLA ARKAD GECISLER YAPILARAK IC AVLU DUZENLEMELERINE
GIDILEBILIR. ARKAD GECISLERININ GENiSLIGl 4 METREDEN, YUKSEKLIGI 3 METREDEN
AZ OLAMAZ. ON CEKME MESAFES|I VERILMEMIS TiCARI ALANLARDA;YENI YAPILACAK
BINANIN CEKME MESAFESI ICIN , O ADADA OLUSMUS CEPHE HATTINA UYULACAKTIR.

8.4. SOSYAL KULTUREL TESIS ALANLARINDA BU ALANLARDA PLANDA BELIRTILEN
SARTLARA UYULMAK UZERE TIiYATRO, KUTUPHANE, SINEMA,TOPLANTI VE DUGUN
SALONU GiBi TESISLER YER ALABILIR. PROJELERIN O.C.K.K.BNCA UYGUN GORULMESI
ZORUNLUDUR.



8.5. IDARI, RESMi VE SAGLIK ALANLARINDA; BU ALANLARDA PLANDA BELRTILEN
SARTLARA UYULMAK UZERE IDARI TESIS, SAGLIK TESISi GiBi TESISLER YER ALABILIR.
PROJELERN O.C.K.K.B'NCA UYGUN GORULMESI ZORUNLUDUR.

8.6. SIT ALANLARINDA; 2863 SAYILI (5226 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU ILE GESITLIi KANUNLARDA DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN
ILE DEGISIK) KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU, KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU TARAFINDAN ALINAN ILKE KARARLARI MUGLA
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU TARAFINDAN ALINACAK
KAKARLAR DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.



